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0 INTRODUCTION

La section 3 de | 6®tude pr®paratoire, consacr ®e aux ¢
|l es options de d®vel oppement des fonds couvrant | 6ens
plan dbéam®nagement particulig@rNQ@ é)uvPawut iquar hi &gr a&n
pr ®paratoire, ils pr®cisent et compl t emnmtreglement concep:
granddducal du 8 mars 2017 concernant | e contenu de | 6®t
général.

lest i mportant de noter que | es sch®mas directeurs con
qgui devront °tre suivis |lors de | 6® aboration des PA
directeurs peuvent toutefois étre adaptés ou modifiesparl e PAP ¢ NQ e si <cela so6av
pour am®liorer | a qualit® urbanistique et | 6int®grat:i
Les illustrations qui sont jointes aux sch®mas direct

La partie graphique des schémas directeurs est établie conformément a la Iégende-type du schéma
directeur annexée au réglement grand-d u ¢ a | du 8 mars 2017 <concernant I
pr®paratoire dbébun projet dbdédbam®nagement g®n®r al

Chaque schéma directeur est composé des documents suivants :
- un descriptif du contexte environnant et du concept de développement ;

- une partie graphiqgque d*resw baRede Vuesladridrmdsddrthoghotds/ 1 0 0 0
2018) , compl ®t ®e par |l es cours dbéeau et |l ess courb
topo-cartographiques (BD-L-TC, exercice 2007) ;

NB : Certains des schémas directeurs peuvent porter sur des zones pour lesquelles un PAP NQ est
d® " en cours do®l aboration ou bien en coufiches de pr o
descriptives en tiennent compte.
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1. LOCALITE DE BOURSCHEID

Dans la localité de Bourscheid, 11 schémas directeurs ont été établis. lls sont localisés sur le plan
E06952a i xx19e152 ci-apres :

- Schéma directeur Bol, au lieu-dit « in der Quert i Groussgaass »
- Schéma directeur Bo2, au lieu-dit « in den Garten » - ZAD

- Schéma directeur Bo5, au lieu-dit « am Bremeschterpfad » - ZAD
- Schéma directeur Bo6, au lieu-dit « um Kraizkapp » - ZAD

- Schéma directeur Bo8, au lieu-dit « hinter der Kirche » - ZAD

- Schéma directeur Bo13, au lieu-dit « Schlasswee » - ZAD

- Schéma directeur Bol4, au lieu-dit « Burgberg »

- Schéma directeur Bo21, au lieu-dit « in der Quert » - ZAD

- PAP approuvé n°18161 « Burewee »

- Schéma directeur Bo22, au lieu-dit « Gaart » - ZAD

- Schéma directeur Bo24, au lieu-dit « Buurgbierg »

TR-Engineering 1 approbations MI - MECDD E06952a/DS19e001.doc- rév.7 i 01/07/2022 - 9
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Plan de localisation des schémas directedegalité de Bourscheid

A insérer plan
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1.1. SCHEMA DIRECTEURBOL1i «IN DER QUERT i GROUSSGAASS »

U  Superficie brute du terrain concerné : 1,75 ha

v} Données structurantes du PAG

Extrait partie graphique du PAG

Zone ddhahbi
Zone de base HAB-1
Pgrt_ de la surface brute a 90% min.
dédier au logement
Degr® doéutili sad Maximum
Densité de logement (DL) 20
- Nombre de logements 34
Coefficient d'utilisation du sol
(CUs) 0.60
Surface construite brute (m2) 10.489 m?
Coefficientd doccupati
(COS) 0.40
Coefficient de scellement du 055
sol (CSS) '

IDENTIFICATION DE LGENJEU URBANISTIQUE ET DES LIGNES DIRECTRICES MAJEURES

U Enjeu urbanistique
Mar quer | 6Goeesttde I®lecalitt dedBourscheid

U Lignes directrices majeures

- I nt®gration urbanistigue et paysag re de |l a zone

existant et la vallée au sud ;

- Aménager la zone dans le respect de la topographie ;

- Mise en place dobéune mesure doint ®gr ane ijooction a u
har moni euse avec | denvironnement rur al avoisi

TR-Engineering i approbations Ml - MECDD E06952a/DS19e001.doc- rév.7 i 01/07/2022 - 13
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CONCEPT DE DEVELOPPEMENT URBAIN

Es qui s s eagemérd ati®e indifcatif i TR Engineering 2019

U Contexte urbain

La zone concernée se trouve au sud-ouest de la localité de Bourscheid. Le terrain se situe en
milieu rural entre le CR348 Groussgaa s s et | a rue Bur ewmoehe est envirc
caract®ris® par guel ques exploitattileBant Rege etcol es a

guelques maisons unifamiliales isolées.

0 Identit® et programmation urbaine de |16 1ot
Lazoneseraprincipal ement destin®e ~ |l a construction dbé
jumelé ou groupé en bande. Un petit collectif pourrait également y étre projeté.

U Ordre de grandeur des surfaces a céder au domaine public

Des surfaces sont " c¢c®der au domaine public pour |
des placettes. Une rétention pourra également étre aménagée en partie nord-est. Les cessions
sont estimées a 25%.

U0 Localisation, programmation et caractéristiques des espaces publics

- Infrastructures de desserte routiére interne de type zone de rencontre avec emplacements de
stationnement public ;

- Aménagement de deux placettes dans | 6espace publen loitedde mtrue une si t
Burewee ;
- Am®nagement dobébun espace d®di ® ° un parc/aire de |

TR-Engineering i approbations Ml - MECDD E06952a/DS19e001.doc- rév.7 i 01/07/2022 - 14



COMMUNE DIBOURSCHEID SECTION8 ¢ SCHEMAS DIRECTEURS
PLAN 02 MENAGEMENGENERAL

- Le cas échéant, surfaces nécessaires a la réalisation des infrastructures techniques (bassin de
rétention notamment).

0 Jonctions fonctionnelles des différentes fonctions inter- et intra-quartiers

Les jonctions fonctionnelles se réalisent avec le centre de Bourscheid et les quartiers limitrophes,

principalement par la rue Burewee.

U Interfaces entre ilots et quartiers

Afin de permettre une bonne intégration paysagére, la majorité des constructions seront implantées
parallelement aux courbes de niveau.

Une mesure doéint®gration sp®cifigue est ®tablie su
Celle-c i per met t rnetradsitiancehérente avecda campagne environnante.
0 Répartition sommaire des densités

20 log./ha brut, (max. 34 unités de logements).

U0 Typologie et mixité des constructions

Le schéma directeur prévoit des maisons unifamilialesi s ol ®e s, jumel ®es ou en ba
logement plurifamilial permettant une utilisation rationnelle du terrain.

U0 Mesures destin®es " r®duire | d86i mpact n®gatif des

- Les volumes seront implantés de maniére a respecter au maximum la topographie de la zone
pour éviter les remblais/déblais trop importants ;

- Les acces au lotissement seront réalisés de sorte a préserveraumieux | 6 al i gnement dobar
existant le long du CR348 Groussgaass.

- Une mesure dbéint®gration est projet®e au sud de | a
avec | despace rural environnant

U Eléments identitaires batis et éléments identitaires naturels & sauvegarder / & mettre en
évidence

- Maintien de | a,enmlmiegd®schéohad directeur, éedong du CR348. La voie de
desserte

CONCEPT DE MOBILITE ET DOANFRASTRUCTURES TECHNIQUES

U Connexions

L &ees aux nouvelles habitations se fera depuis le CR 348 Groussgaass et la rue Burewee. La
rue Burewee mene directement au centre de Bourscheid.

La voie de desserte interne sera am®nag®e sous forn
U Hiérarchie du réseau de voirie

Certaines maisons seront directement accessibles depuis la rue Burewee. Les autres, seront quant
a elles, accessibles depuis une desserte locale de type espace partagé au sein du futur quartier.

U Concept de stationnement

2 emplacements par logement sont & prévoir. lIs peuvent ou non étre intégrés au volume construit

et/ou étre construit sous la forme de carports. Le concept de stationnement est a détailler lors de

| 6®1 aboration du PAP. Des zones de stationnement p
intérieure du lotissement ainsi que le long de la desserte locale.

TR-Engineering i approbations Ml - MECDD E06952a/DS19e001.doc- rév.7 i 01/07/2022 - 15
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0 Accés au transport collectif

L 6 ar r °stle piissprobhe se situe a environ 200m de la zone au niveau de la rue Groussgaass.
Cet arrét « Bourscheid Meesch » est desservi par la ligne 545 Ettelbruck i Bourscheid i
Heiderscheid.

U Infrastructures techniques majeures

La récupération des eaux pluviales se fera via un bassin de rétentionaunord-e st de | a zone db©o
avant doé°tre raccord®e “ une nouvelle canalisation

Les eaux usées sont a raccorder a la canalisation eaux mixtes présente au niveau de la Burewee.

CONCEPT PAYSAGER ET ECOLOGIQUE

U Contexte naturel

La zone do6®t danent cecupée @alc ine@ erhirie constituant potentiellement une
importante source nourriciére pour le milan et les chauves-souris.

U Intégration au paysage / délimitation de la zone verte

- Miseenplaced 6une mesure doéintdt®gsataopaphiysagudede | a z
la transition avec le milieu rural environnant.

- L 6 i n to®damsietpaysage se fera par une implantation des constructions dans le respect de
la topographie en évitant des déblais et remblais trop importants.

0 Biotopes a préserver

Ldd gnement dobar br esicle ¥ e lalsi dbnld/0712018 suela motectibnéda la t
nature et des ressources naturelles situé le long du CR 348 est a conserver en limite de la zone
d6®t ude.

SD-NQ Bol
BIODIVERSITE
Esp ces/ Biotopes/ Habitats dbéesp ces prot®g®s (art| 17 et/
Zone = habitat nourricier pour le milan et les chauves-souris.
PAYSAGE

Pr®servation, renforcement ou pl ant at 8 Groussghésa ¢t dugcheemime nt s d 6 a
Burewee. Préservation des arbres isolés si possible.

Source : ZEYEN-BAUMANN, janvier 2019

CONCEPT DE MI SE EN i UVRE

- Léam®nagement de | a zone est ~ r®aliser en une 01
- Les aspects suivants devront étre réglés préalablement a la démarche de planification :
Maitrise du foncier ;

Accorddepri nci pe de | a part de | 6 Admiirecast r ati on
échéant ;
Accord du Centre National de Recherche en Archéologie ;

Accord de | 6Administration de | a Gestion de |
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1T R®alisation do®tudes d-8ursietl dis@exsdéfinissant ldsses chau
mesures a mettre en place afin de compenser la perte de surface utilisée par ces
espéeces protégees.

CRITERES DE DURABILITE

- Limitation des surfaces de scellement au strict nécessaire et mise en place de mesures de

rétention permettant de compenser| 6i mper m®abi |l i sati on de surface

- Implantation des constructions respectant la topographie et bén®f i ci ant ddébune b
exposition ;

- Utilisation dbdoessences deadime nerse 9 ophysagdréea® g rRaatl ii s t

Photo 1: Vue depuislenordouest de | a,lzo Photo 2 : Vue depuislenordouest de | a zo
long du CR348 direction du sud-est
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Xxx plan SD
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1.2. SCHEMA DIRECTEUR BO2i « IN DEN GARTEN » - ZAD

U  Superficie brute du terrain concerné : 3,96 ha

v} Données structurantes du PAG

Extrait partie graphique du PAG . .
] yp _g_p‘? Zone de base Zone dobéhabi
HAB-1

Part de la surface brute a o i

dédier au logement 90% min.

Degr® doutil i sg Maximum

Densité de logement (DL) 20

- Nombre de logements 79

Coefficient d'utilisation du sol 0.55

(CUs) '

Surface construite brute (m?2) 21.778 m?

Coefficient dbo

(COS) 0.35

Coefficient de scellement du 0.50

sol (CSS) ’

IDENTIFICATION DE LGENJEU URBANISTIQUE ET DES LIGNES DIRECTRICES MAJEURES

U Enjeu urbanistique

Participation a la valorisation e t ) I 6 a m@®@lndaugneem e pnportdante edu village via
| urbanisation doéun ernvparse sepériewe du dllon dd Buchaach etrtrés
sensible dbébun point de vue environnement al

0 Lignes directrices majeures

- Assurer la continuité du tissu bati et | 6 i nt ®des abnstuctions projetées dans
| 6environnement bOti existant

- Aménagement et intégration du quartier dans son environnement naturel (mise en valeur des
perspectives visuelles sur le vallon) tout en respectant la topographie du lieu ;

- Développement cohérent du quartier en lien avec les quartiers avoisinants, et notamment a
| 6 ,easgxtrues Op der Schleed, An de Gaart, Am Buurgbierg et rue du Chéateau ;

- Intégrer la problématique topographique, hydrologique du vallon de Burebaach dans le concept
déam®nagedbastsaeini ssement

CONCEPT DE MOBILITE ET DOANFRASTRUCTURES TECHNIQUES

U Contexte

La zone est accessible depuis les rues Burewee, Op der Schleed et Gaart.
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COMMUNE DIBOURSCHEID SECTION ¢ SCHEMAS DIRECRSU
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U Connexions

L &eessibilité a la zone se fera depuis la rue Burewee, qui méne également vers le centre de la

localité. Deux acces distincts pourront étre aménagés afin de créer deux quartiers au sein de la

zone i toutes | es deux dbébordre de desserte locale. Leu
topographie du site afin de favoriser une implantation cohérente. Un dernier acces pourra

également se faire depuis la rue Gaart.

Des connexions piétonnes depuis la rue Burewee et depuis le quartier résidentiel existant en fond

de vallée au niveau de la rue Am Buurgbierg seront aussi créées afin de relier les quartiers déja

existants au nouveau lotissement. Des jonctions p im@tean quarsersont | 6i nt ®r
également a prévaoir.

0 Accés au transport collectif

L a@rrét de bus le plus proche se situe a environ 250m de la zone au niveau de la rue Groussgaass.
Cet arrét « Bourscheid Meesch » est desservi par la ligne 545 Ettelbruck i Bourscheid 1
Heiderscheid.

U Infrastructures techniques majeures

La reprise des eaux pluviales se fera via deux r ®t ¢
la partie sud, avantd 6 ° t r e a me n ® esalisatienmaréeu, forgeaat le collecteur projeté
pour | es eaux us®es, avant doé°tre d®vers®es dans | e

Les eaux pluviales de la partie située dans le prolongement de la rue Gaart seront dirigées en
direction du cours démetreahas. Burebaach situ® en <c

Les eaux usées de la partie sud du site sont a raccorder a une canalisation eaux mixtes projetée
puis a un collecteur projeté dont le tracé partirade laBurewee,en di recti on de | a stat]
de Bourscheid qui est en cours de construction.

Les eaux usées de la partie est du site sont a raccorder a une nouvelle canalisation eaux mixtes
dans sa partie supérieure puis dans un collecteur projeté qui rejoindra en fond de vallée le
coll ecteur qui est reli® " dbuhestencadrsdedconsduét®@p ur at i on ¢

CONCEPT PAYSAGER ET ECOLOGIQUE

U Contexte naturel

La zone doé®t ledeat oxupée par arte prailie ol de nombreux oiseaux et chauve-
souris sont pr®sents. De ce fait, l a zone est cl ass
la loi du 18/07/2018 sur la protection de la nature et des ressources naturelles.

U Intégration au paysage / délimitation de la zone verte

Une servitude urbanisation paysagére (+/- 10 métres) est fixée aux abords des zones boisées sur

le pourtour de la zone au sud, sud-e s t . I sbagira de maintenir | es s
renforcer par la plantation de haies indigénes. Cette zone est une zone importante en termes de

nourriture pour les oiseaux et chauve-souris. Egalement, dans sa partie est, au sud, un groupement
déarbres qui est un biotope pr ot GEn®as desdestrictiormai nt eni
celui-ci sera & compenser.

0 Coulée verte et maillage écologique

Le cours dbébeau Burebaach situ® dans | e fond de | a \
®t ant associ ® constituent un e resepfonderdnetamment mrtler uct ur e
maintien des arbres existants.
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SD-NQ Bo2
BIODIVERSITE
Esp ces/ Biotopes/ Habitats doesp ces prot®g®s (art| 17 et/
Zone=zone dbébhabitat prot ®g-®uripour o0i seaux et chauve
PAYSAGE

Pl antation de haies aux abords des espaces bois®s |[(Bo22).
Préservation des ensembles boisés le long du chemin Burewee.

Source : ZEYEN-BAUMANN, janvier 2019
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Xxx plan SD

TR-Engineering i approbations Ml - MECDD E06952a/DS19e001.doc- rév.7 i 01/07/2022 - 25






COMMUNE DIBOURSCHEID SECTION ¢ SCHEMAS DIRECRSU
PLAN 02 MENAGEMENGENERAL

1.3. SCHEMA DIRECTEUR BO5i « AM BREMESCHTERPFAD » - ZAD

U  Superficie brute du terrain concerné : 1,03 ha

v} Données structurantes du PAG

Extrait partie graphique du PAG 0 i
p graphiq Zone de base Zone dbéhabi
‘ \ HAB-1
= Pgrt_ de la surface brute a 90% min.
dédier au logement
Degr® doutili saé Maximum
Densité de logement (DL) 17
- Nombre de logements 16
Coefficient d'utilisation du sol
(CUS) 0.60
Surface construite brute (m?) 6.164 m?
Coefficient do
(COS) 0.40
Coefficient de scellement du 055
sol (CSS) '

CONCEPT DE MOBILITE ET DONFRASTRUCTURES TECHNIQUES

U Connexions

La zone est accessible depuis la rue Bréimechterpad. Une voie de desserte de type zone de
rencontre y sera aménagée avec création de placettes. La zone sera également accessible via un
cheminement piéton depuis la rue Breimechterpad.

U Infrastructures techniques majeures

La reprise des eaux pluviales tributaires du bassin versant adjacent au site est prévu via un fossé
ouvert qui sera créé en limite nord de la zone et raccordé a la canalisation eaux pluviales qui sera
créée au niveau de la rue Bréimechterpad. Les eaux pluviales du site seront amenées au point bas
(sudouest de | a zone) avant dobé°tre d®vers®es
Bréimechterpad.

Les eaux usées sont a raccorder a la canalisation eaux mixtes présente au niveau de la rue
Bréimechterpad
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Xxx plan SD
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COMMUNE DIBOURSCHEID SCTION8 ¢ SCHEMAS DIRECRSU
PLAN 02 MENAGEMENGENERAL

1.4. SCHEMA DIRECTEUR BO6 i « UM KRAIZKAPP » - ZAD

U  Superficie brute du terrain concerné : 1,45 ha

i} Données structurantes du PAG

Extrait partie graphique du PAG Zone de base Zone dohabi
0.70 ) HAB-1
COSsS | 045 Cus O
18 2
css | 060 DL Part de la surface brute a .
0 dédier au logement 90% min.
g ——————
= TR A A - )
A AT Degr® doéutil i sg Maximum
1A
7
A 1 -
% Densité de logement (DL) 18
A | M ¥
7
AB- b - Nombre de logements 26
////,
k,, % % Coefficient d'utilisation du sol 0.70
s [049 0% (cus) '
0 ‘§<*é//-¢¢
106 \ Surface construite brute (m2) 10.159 m?
\
- . Coefficient d o6 ¢
e / \ )
- Do N Coefficient de scellement du 0.60
sol (CSS) ’
IDENTIFICATION DE LENJEU URBANISTIQUE ET DES LIGNES DIRECTRICES MAJEURES
U Enjeu urbanistique
Am®n age me nlacund dom arbanisée s i t u ®e ” |l 6entr ®e du vi-ll age d
ouest, s6ins®rant pour partie dans | durbanisation
Développer un site de manierecoh ® r ent e en | i mite doéune exploitatior
scolaire communal
0 Lignes directrices majeures
- Marquer | 6entr®e du vijJlage en venant de Dirbach
- Assurer | a conti nui tinBgratibn desd icanstugtiond @rojetées edans | 6
|l 6environnement bOt: exi stant
- Garantir une interface avec | 6exploitation agrico

Intégrer la zone dans son environnement naturel et géographique (topographie, paysage, etc.).

CONCEPT DE MOBILITE ET DANFRASTRUCTURES TECHNIQUES

U Contexte

Lédacc s ° | a depuis maerue €ieop, felleiméme accessible depuis le CR 348 Um
Kraizkapp.
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COMMUNE DIBOURSCHEID SECTIOR ¢ SCHEMAS DIRECRSU

PLAN 02 MENAGEMENGENERAL

U Connexions
Accessibilité au nouveau quartier depuis la rue Eicop.

U Hiérarchie du réseau de voirie

La majorité des habitations de la zone seront desserives depuis une voirie résidentielle de type
espace partagé, a créer. Les autres habitations seront accessibles directement depuis la rue Eicop.
Un cheminement piéton vers le sud pourra étre aménagé pour se connecter au site scolaire de la

commune.

0 Acceés au transport collectif

Léarr °t disprobha se siluea epviron 450m de la zone au niveau de la rue Groussgaass.
Cet arrét « Bourscheid Bei der Kiirch » est desservi par la ligne 545 Ettelbruck 7 Bourscheid i

Heiderscheid.

U Infrastructures techniques majeures

Les eaux pluviales seront reprises dans un bassin de rétention situé au sud-est de la zone qui
pourra °tre int®gr® au sein dbéespace vert

Les eaux usées sont a raccorder a la canalisation eaux mixtes dont le tracé passe au niveau de
| 6®col e via un tron-on de canalisation ° c¢cr ®er.

CONCEPT PAYSAGER ET ECOLOGIQUE

i Contexte naturel
La zone dodé®tude est auwgne prarie, neaorestivant o endabpaRde chpsaer
pour les chauves-souris, ni un habitat pour le milan

U Intégration au paysage / délimitation de la zone verte :
Une servitude urbanisation « paysage et écologie » est mise en place le long du CR 348 Um
Kraizkapp. La pl ant at i on d 0 uafiedevedr tp@ane, dséuger Uune teassition

cohérente vers le « grand paysage », protéger des nuisances induites par le CR et structurer
visuell ement | d6espace pourrait sdav®rer une sol ut

Photo 4 : Vue depuislenordouest de | a zo

Photo 3: Vue depuislenordouest de | a zo
long du CR348 direction du sud-est
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Xxx plan SD
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COMMUNE DIBOURSCHEID SECTION ¢ SCHEMAS DIRECRSU
PLAN 02 MENAGEMENGENERAL

1.5. SCHEMA DIRECTEUR BO8 i1 « HINTER DER KIRCHE » - ZAD

U  Superficie brute du terrain concerné : 2,18 ha (2.01 ha HAB-11 0.17 ha MIX-v)

v} Données structurantes du PAG

Extrait partie graphique du PAG Zone Zone mixte

Zone de base dohabi t al villageoise/
HAB-1 MIX-v

Part de la surface brute a o i .
dédier au logement 90% min. 70% min.
Degr® doutili Maximum
Densité de logement (DL) 17 14
- Nombre de logements 37 2
Coefficient d'utilisation du
sol (CUS) 0.75 0.45
Surface construite brute 15.116 m? 748 m?
(m2)
Coefficient (
du sol (COS) 0.45 025
Coefficient de scellement
du sol (CSS) 0.65 0.40

CONCEPT DE MOBILITE ET DOANFRASTRUCTURES TECHNIQUES

U Connexions

Ldacc s carrossabl e “duCRa348UnKeizkapp. Uheevoirie loCale geaype i r
zone de rencontre ainsi que des placettes seront créées et aménagées afin de desservir les futures
habitations du lotissement.

U Infrastructures techniques majeures

Les eaux pluviales seront récupérées par un bassinder ®t ent i on ~ am®naepstr
du site 0% |l es eaux pourront sdé®couler ensuite vi
ailleurs la reprise des eaux pluviales tributaires du bassin versant adjacent. Ce fossé traversa la
rueF®i schterbierg et conduira | es eaux en direct
Sdre.

Les eaux usées sont a raccorder a la canalisation eaux mixtes présente au niveau de la rue de
Féischterbierg via un troncon de canalisation a créer.

TR-Engineering i approbations Ml - MECDD E06952a/DS19e001.doc- rév.7 i 01/07/2022 - 35






COMMUNE DIBOURSCHEID SCTION8 ¢ SCHEMAS DIRECRSU
PLAN 02 MENAGEMENGENERAL

Xxx plan SD
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COMMUNE DIBOURSCHEID SECTION ¢ SCHEMAS DIRECRSU
PLAN 02 MENAGEMENGENERAL

1.6. SCHEMA DIRECTEUR BO13 1T « SCHLASSWEE » - ZAD

U  Superficie brute du terrain concerné : 0,84 ha

v} Données structurantes du PAG

Extrait partie graphique du PAG 6 i
p grapniq Zone de base Zoneddhabita
\, ; N HAB-1
schleid N
\ P,art_ de la surface brute a 90% min.
dédier au logement
Degr® doutil i g Maximum
Densité de logement (DL) 11
- Nombre de logements 9
Coefficient d'utilisation du
sol (CUS) 0.40
Surface construite brute (m?) 3.376 m?
Coefficient d
sol (COS) 030
Coefficient de scellement du 0.40
sol (CSS) '

CONCEPT DE MOBILITE ET DOANFRASTRUCTURES TECHNIQUES

U Connexions

Lébacc s carrossabl e “delhwie zaoassblesas sud, eprdar Sc¢hlequ.dJndg i r
voirie locale de type zone de rencontre ainsi qud u rplacette sera créée et aménagée afin de
desservir les futures habitations du lotissement.

U Infrastructures techniques majeures

Les eaux pluviales seront récupérées par un bassin de rétention & aménager au sud-ouest du site,
Il e | ong de | aleswauk aséed airssicque lss. eaux pluviales pourront ainsi étre
raccordées a la canalisation eau mixte existant e au ni veau de | a voie doacc

La construction projetée le long de la voirie qui relie les rues « op der Schleed » et « Schlasswee »
pourra directement °tre connect®e au r®seau dbéeaux
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Xxx plan SD
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COMMUNE DIBOURSCHEID
PLAN 02 MENAGEMENGENERAL

SECTION ¢ SCHEMAS DIRECRSU

1.7. SCHEMA DIRECTEUR BO14 7 « OP DER SCHLEED »

U  Superficie brute du terrain concerné : 1,90 ha

v} Données structurantes du PAG

Extrait partie graphique du PAG

| o

AGR

i BN

Zoneddhabita
Zone de base HAB-1
Pgrt_ de la surface brute a 90% min.
dédier au logement
Degr® doutili sd Maximum
Densité de logement (DL) 30
- Nombre de logements 57
Coefficient d'utilisation du sol 0.60
(CUS)
Surface construite brute (m2) 11.429 m?
Coefficient dogq(
(COS) 0.35
Coefficient de scellement du 0.60
sol (CSS) ’

IDENTIFICATION DE LGENJEU URBANISTIQUE ET DES LIGNES DIRECTRICES MAJEURES

U Enjeu urbanistique

Am®n ag e nuenn tv adsét e

Ce terrain se trouve le long des rues Op der Schleed et Schlasswee.

U Lignes directrices majeures

- Assurer une intégration urbanistique et paysageére de la zone ;
- Aménager la zone dans le respect de la topographie ;
- Garantir les interfaces avec le tissu béti existant : implantations, gabarit, orientations, espace-

rue ;

- Mi se en

p lcauléeeverte dusudeale la zone.

t er r ai sastde ks baaliéail latepogaptiees®marquded
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COMMUNE DIBOURSCHEID SECTION ¢ SCHEMAS DIRECRSU
PLAN 2 MENAGEMENGENERAL

CONCEPT DE DEVELOPPEMENT URBAIN

T b i
\ R >

Esqui sse doba m® nirdifcatim eEspace ét Paysages, 2017

U Contexte urbain

La zone concern®e se trouve ~ | 6est de |l a localit®
entre | e CR308 Schlasswee et | a rue OmincgpademenSc hl eed.
caractérisé par des maisons unifamiliales. On note toutefois |l a pr®sence o0

plurifamiliale au sud-ouest.

0 Identit® et programmation urbaine de |16 1ot

La zone sera principalement destin®e ~ ledsolgonstruc
jumelé ou groupé en bande. Quelques constructions plurifamiliales sont également prévues,
localisées en partie centrale de la zone.

U Ordre de grandeur des surfaces a céder au domaine public

Des surfaces sont ° <c¢®der a unertdereavoirie @rojgée hihsique pour | |
des placettes, les cheminements piétons, des stationnements publics. Une rétention pourra
également étre aménagée en partie sud. Les cessions sont estimées a 34 %.

0 Localisation, programmation et caractéristiqgues des espaces publics

- Infrastructures de desserte routiére interne de type desserte locale avec emplacements de
stationnement public ;
- Am®nagement de deux placettes dans | despace publi
- Am®nagement dobébun espace d®di ® ° un parc/aire de |
- Le cas échéant, surfaces nécessaires a la réalisation des infrastructures techniques (bassin de
rétention notamment).
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COMMUNE DIBOURSCHEID SECTION ¢ SCHEMAS DIRECRSU
PLAN 02 MENAGEMENGENERAL

0 Jonctions fonctionnelles des différentes fonctions inter- et intra-quartiers

Les jonctions fonctionnelles se réalisent avec le centre de Bourscheid et les quartiers limitrophes,
principalement par les rues Op der Schleed et Schlasswee.

U Interfaces entre ilots et quartiers

Afin de permettre une bonne intégration paysagere, la majorité des constructions serontimplantées
parallelement aux courbes de niveau.

Une coul ®e verte est ®tablie sur |l es pourtours sud
cohérente avec la campagne environnante mais également dans la partie nord ou les réseaux
techniqgues y seront associ ®siags@tuansi dréer@meat@nsidioni on des
interne entre les formes de bati.

0 Répartition sommaire des densités

30 log./ha brut, (max. 57 unités de logements).

0 Typologie et mixité des constructions

Le schéma directeur prévoit des maisons unifamiliales isolées, jumelées ou en bande ainsi que

des logements plurifamiliaux permettant une utilisation rationnelle du terrain.

0 Mesures destin®es ° r®duire | d6i mpact n®gatif des

- Les volumes sont implantés de maniére & respecter au maximum la topographie de la zone
pour éviter les remblais/déblais trop importants ;

- Deuxcouléesvertes sont projet ®essuyddelamonece t” |l066aeuxttrre® ndleans | ¢
nord. La premiére aura pour foncton das sur er une transition coh®rent
environnant mai s ®gal ement dans | e but déi nt ®gr er |l es

seconde coulée verte.

U Eléments identitaires batis et éléments identitaires naturels & sauvegarder / & mettre en

évidence
Mai ntien de | darbre isol® pr®sent au nrebquiderade | a 2z
int®gr ® dans | 6espace public projet® 0% un chemine

CONCEPT DE MOBILITE ET DONFRASTRUCTURES TECHNIQUES

U Connexions

La voie de desserte interne sera am®nag®e sous for
Schleed et le CR308 Schlasswee.

U Hiérarchie du réseau de voirie

Certaines maisons seront directement accessibles depuis la rue Op der Schleed. Les autres, seront
quant a elles, accessibles depuis une desserte locale de type espace partagé au sein du futur
quartier, ou depuis une voirie aménagée de type zone de rencontre.

0 Concept de stationnement

2 emplacements par logement sont a prévoir. lls peuvent ou non étre intégrés au volume construit

et/ou étre construit sous la forme de carports. lls peuvent étre implantés sur le méme fonds que la

construction ou étre regroupés en un méme lieu. Le concept de stationnement est a détailler lors

de | 6®l aboration du PAP. Des zones de stationnement
intérieure du lotissement ainsi que le long de la desserte locale.

TR-Engineering i approbations Ml - MECDD E06952a/DS19e001.doc- rév.7 i 01/07/2022 - 45



COMMUNE DIBOURSCHEID SECTION ¢ SCHEMAS DIRECRSU
PLAN 02 MENAGEMENGENERAL

0 Accés au transport collectif

Léarr°t de bus |l e plus proche se situe " environ 65
Cet arrét « Bourscheid Bei der Kiirch » est desservi par la ligne 545 Ettelbruck i Bourscheid i

Heiderscheid.

U Infrastructures techniques majeures

La récupération des eaux pluviales se fera via un bassin de rétention au sud-ouest de la zone

déo®t ude avant dé°tre raccord®e ° une canalisation
Schleed.

Les eaux usées sont a raccorder a la canalisation eaux mixtes présente au niveau de la rue Op

der Schleed.

CONCEPT PAYSAGER ET ECOLOGIQUE

U Contexte naturel

La zone do6é®tude est actuell ement oortancgpétenticiecen une pr
tant qudhabipbualeschhevessstpalgssess et | e milan, | a zone est
prot®g® selon | 6article 17 de | a | oi du 18/07/ 2018
naturelles a conserver.
Dans |l e cas dodo®vent uel |-a& devrgnteinévitgblement @theacbmpénaées, cell e
conform®ment ~ | 6article 63.
0 Intégration au paysage / délimitation de la zone verte
- Afin de verdir davantage la zone, des espéces indigénes doivent étre plantées le long du CR
3081 Schlasswee.
- Respecter la topographie en évitant des déblais et remblais trop importants.
U Coulées vertes et maillage écologique
Afin déint®grer au mieux | e boOti dans | e paysage, d
de la zone. Ces deux coulées auront pour fonctiond 6 i nt ®gr er | es constructions
du site relativement prononcée par la plantation, de préférence, dé@spéces indigenes mais
également une vocation technique puisque le tracé des canalisations pour les eaux pluviales pourra
sby trouver.
U Biotopes a préserver
- Ldarbre isol® au nord de | a zone, |l e | olBmentde | a r
identitaire a préserver ;
- Les arbres isol®s sur | 6ensemble de |l a zonge doi ven
- Maintien de la haie présente le long de la rue Op der Schleed au sud-ouest de la zone et
int ®gr ®e dans | 6espace vert qui sera cr®® pour | a
SD-NQ Bo14
BIODIVERSITE

Esp ces/ Biotopes/ Habitats doesp ces prot®g®s (art| 17 et/
Zone = habitat de chasse pour le milan et les chauves-souris.

PAYSAGE

Pr®servation de | 6arbre isol® au nord et de tous |l s arbre
sud-ouest.

Source : ZEYEN-BAUMANN, janvier 2019

TR-Engineering i approbations Ml - MECDD E06952a/DS19e001.doc- rév.7 i 01/07/2022 - 46



COMMUNE DIBOURSCHEID SCTION8 ¢ SCHEMAS DIRECRSU
PLAN 02 MENAGEMENGENERAL

CONCEPT DE MI SE EN i UVRE

- Léam®nagement de |l a zone est ° r®aliser en une 01
- Les aspects suivants devront étre réglés préalablement a la démarche de planification :
Maitrise du foncier ;

Accord de principe de lapartde | 6 Admi ni stration deisledonts et
échéant ;

Accord du Centre National de Recherche en Archéologie ;

Accord de | 6Administration de |l a Gestion de |

R®alisation do®tudes d-Goursietl dis@exsdéfimissant ldsses chau
mesures a mettre en place afin de compenser la perte de surface utilisée par ces
espéeces protégees.

CRITERES DE DURABILITE

- Limitation des surfaces de scellement au strict nécessaire et mise en place de mesures de

r®t ention per mett ant ahllieation derspfaces er | 6i mper m®

- I mplantation des constructions respectant l a t
exposition ;

- Utilisation dododessences indig nes pour | a r®alisat

Photo 5: Vue depuislenord-e st de | a =z one Photo6:Vuede larue existante « op der Schleed » située
direction de la construction plurifamiliales « les Laurentides » au nord du site
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Xxx plan SD
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COMMUNE DIBOURSCHEID SECTION ¢ SCHEMAS DIRECRSU
PLAN 02 MENAGEMENGENERAL

1.8. SCHEMA DIRECTEUR BO21 1 « IN DER QUERT - ZAD

U  Superficie brute du terrain concerné : 1,40 ha

v} Données structurantes du PAG

Extrait partie graphique du PAG Zone de base Zone _d_e sport et de
. \‘ R S P g loisirs / REC
% SRR
: <aD\! Part de la surface brute a )
s dédier au logement 90% min.
Degr® doutili saé Maximum
Densité de logement (DL) 4
- Nombre de logements 5
Coefficient d'utilisation du sol
(CUS) 0.05
Surface construite brute (m?2) 699 m?2
Coefficient do
(COS) 0.10
Coefficient de scellement du 016
sol (CSS) '
CONCEPT DE MOBILITE ET DANFRASTRUCTURES TECHNIQUES
0 Connexions
Lébacc s “ |l a zone se fera ° par t,obudepdisilazpneamouteauer si t u
quartier-Bo2. Du fait de | a haute sensibilit® du site d
acces pour mobilité douce pourront étre aménagés. Par conséquent, un aménagement harmonieux
devra étre réalisé surlazoneBo2af in dobéassurer une joncti-Ba2l.coh®r en:
0 Infrastructures techniques majeures
L6 ®v a ¢ uesteaunphuviales se fera par une canalisation a créer, longeant le collecteur projeté
pour | es eaux us®es, avantbaattb°tre d®ver s®es dans | ¢
Les eaux usées du site sont a raccorder au nouveau collecteur projeté qui est relié a la station
dé®puration de Bourscheid qui est en cours de const

CONCEPT PAYSAGER ET ECOLOGIQUE

U Contexte naturel

La zone doé®t ledeat oaxugpée par arte praifie ou de nombreux oiseaux et chauve-
souris sont pr®sents. De ce fait, |l a zone est <c¢l ass
la loi du 18/07/2018 sur la protection de la nature et des ressources naturelles.
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U0 Intégration au paysage / délimitation de la zone verte

Une servitude urbanisation paysagere (+/- 10 métres) est fixée sur le pourtour de la zone au nord

et " I bouest. Il sbéagira doébune part de maintenir |1|e
par la plantation de haies indigénes. Cette zone est une zone importante en termes de nourriture

pour les oiseaux et chauve-souris.

0 Coulée verte et maillage écologique

Le cour s d o e situédaéhsle ferl dedacvdilée et la ripisylve lui étant associé constituent
un ensemble de structures qudil convient de mainter
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COMMUNE DIBOURSCHEID
PLAN 02 MENAGEMENGENERAL

SECTION ¢ SCHEMAS DIRECRSU

1.9. PAP APPROUVE N°18161 « BUREWEE »

U  Superficie brute du terrain concerné :

v} Données structurantes du PAG

0,40 ha

Zone dbéhabi
Zone de base HAB-1
Pgrt_ de la surface brute a 90% min.
dédier au logement
Degr® doutil i sg Maximum
Densité de logement (DL) 15
- Nombre de logements 6
Coefficient d'utilisation du sol
(CUS) 0.49
Surface construite brute (m?) 1.960 m?
Coefficient dbo
(COS) 0.28
Coefficient de scellement du 0.56
sol (CSS) '
PLAN DAAMENAGEMENT PARTICULIER « BUREWEE » N°18161
Le PAP «Bureweeé a ®t ® approuv® par | a ministre

numéro 18161/46C.

La repr®sentatio

contenu du pl an

de | 61 nt

n sch®mati que du degr ® draphiquel i sati o
du PAG est tirée du PAP approuvé selon le réglement grand-ducal du 8 mars 2017 concernant le

déam®nagement g®n®r al

ddébune

commun e
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PLAN 2 MIENAGEMENGENERAL

Pl an déillustration du PAP

- r '|! wv }

i
i

HIUTH T

e

\
= s i
Pland 6 a m®n a g e me n i Espaze et Raysagesii @avembre 2018
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1.10. SCHEMA DIRECTEUR BO221 « GAART » - ZAD

U  Superficie brute du terrain concerné : 0,82 ha

a Données structurantes du PAG

Extrait partie graphique du PAG 0 i
p graphiq Zone de base Zone dobéhabi
HAB-1
Pgrt_ de la surface brute a 90% min.
dédier au logement
Degr® doutil i sg Maximum
Densité de logement (DL) 17
- Nombre de logements 13
Coefficient d'utilisation du sol 0.55
(Cus)
Surface construite brute (m2) 4.490 m?
Coefficient dbo
(COS) 0.35
Coefficient de scellement du 0.45
sol (CSS) ’

IDENTIFICATION DE LGENJEU URBANISTIQUE ET DES LIGNES DIRECTRICES MAJEURES

U Enjeu urbanistique

Restructuration dobébun site occup® actuell ement par d
localité.

U Lignes directrices majeures

- Assurer |l a continuit® du tissu villageois et int®
- Réaménager la jonction des voiries « op der Schleed » et «Gaart» af in ddéen am®l i or
sécurité.

CONCEPT DE MOBILITE ET DOANFRASTRUCTURES TECHNIQUES

U Connexions

Léacc s 7 | a z o reéarue ©p dereSchieed puispria la &« Gaart »d Le croisement de
ces deux voiries sera redéfini afin de garantir une meilleure sécurité et accessibilité dans ce secteur
de la localité.

U0 Infrastructures techniques majeures

Une nouvelle canalisation en systéme séparatif sera posée dans la «Gaart» af i n dé°tre
suffisamment dimensionnée.

Les eaux usées et eaux pluviales du site pourront ainsi y étre directement raccordées.
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COMMUNE DIBOURSCHEID
PLAN 02 MENAGEMENGENERAL

SECTION ¢ SCHEMAS DIRECRSU

1.11. SCHEMA DIRECTEUR BO24 1 « BUURGBIERG »

U  Superficie brute du terrain concerné : 0,53 ha

v} Données structurantes du PAG

Extrait partie graphique du PAG

i

U Enjeu urbanistique

Revalorisat
dbéenver gduaret
partiellement.

Zone mixte
Zone de base villageoise / MIX-v
Pgrt_ de la surface brute a 70% min.
dédier au logement
Degr® doutili saé Maximum
Densité de logement (DL) 39
- Nombre de logements 20
Coefficient d'utilisation du sol 0.75
(CUs) '
Bo24 .
Surface construite brute (m?2) 3.944 m?
COS | 0.30 cus
Coefficient do
(COS) 0.30
Coefficient de scellement du 055
sol (CSS) '

i on

et
6®t at

U Lignes directrices majeures

restructurati
de

on

salubrit®

- Assurer la continuité du tissu bati par rapport aux quartiers avoisinants ;

- Garantir une certaine mixité des fonctions ;

IDENTIFICATION DE LGENJEU URBANISTIQUE ET DES LIGNES DIRECTRICES MAJEURES

- Intégrer la zone dans son environnement naturel et géographique (topographie, paysage, etc.) ;

- Mise en

pl ace

ddébune

coul ®e verte

ddbune zone occ
ndéest pl us aux n
au sud de | a zon
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CONCEPT DE DEVELOPPEMENT URBAIN

Esqui sse dbéam®nage merrR Engiheering2021le i ndi fcati f

U Contexte urbain

Le site se situe au sud de Bourscheid, le long de la rue « op der Schleed » et « Buurgbierg ».

Léenvironnement ur bain i mm®Eseraceé deenwmisonscuaifamilales®r i s ® p
jumelées. Envis-a&-vi s, un projet aux typologies mixtes dbhahb
0 Ildentit® et programmation urbaine de | 6 1ot
La zone sera destin®e ° | a ¢ on gumelées hinsioque désd habi t a't
constructions plurifamiliales.
U Ordre de grandeur des surfaces a céder au domaine public
Les cessions sont estimées a 12%, comprenant notamment le bassin de rétention a aménager au
sud-ouest de la zone.
U Localisation, programmation et caractéristiques des espaces publics
Les espaces publics sont destinés a la réalisation des infrastructures techniques (bassin de
rétention notamment).
0 Jonctions fonctionnelles des différentes fonctions inter- et intra-quartiers
Les jonctions fonctionnelles se réalisent avec le reste de la localité par les rues Buurgbierg et op
der Schleed.
U Interfaces entre llots et quartiers
- Intégration des futures habitations dans la topographie existante ;
- Prévoir un gabarit similaire a ceux des habitations environnantes pour les maisons unifamiliales.
Le gabarit des plurifamiliales pourra °tre rehaus

U Répartition sommaire des densités

39 log./ha brut, (max. 20 unités de logements).
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0 Typologie et mixité des constructions

Le schéma directeur prévoit la construction de maisons unifamiliales jumelées ainsi que 2 maisons
plurifamiliales ou une mixité des fonctions pourrait étre envisagée.

0 Mesures destin®es ° r®duire | 06i mpactgémé®egsati f des

- Utilisation des infrastructures routiéres existantes ;

Les volumes sont implantés au plus proche de la voirie de maniére a éviter les remblais trop
importants du fait de la topographie en présence ;

- Une coulée verte est projetée ausuddelazoneaf i n doéy int®grer Il es infra:c
et permettre de renforcer la coulée verte déja existante.

CONCEPT DE MOBILITE ET DOANFRASTRUCTURES TECHNIQUES

U Contexte /connexions
La zone est accessible depuis la rue existante et équipée Buurgbierg.

U Concept de stationnement

2 emplacements par logement sont a prévoir. Des stationnements pourront étre aménagés sous
forme de car-ports en vis-a-vi s des constructions, Ld@nceptodeg de v
stationnementest © d®t aill er |l ors de | 6® aboration du PAP.

U Accés au transport collectif

Léarr°t de bus | e plus proche se situe ° environ 50
Cet arrét « Bourscheid Bei der Kiirch » est desservi par la ligne 545 Ettelbruck i Bourscheid i

Heiderscheid.

U Infrastructures techniques majeures (évacuation des eaux pluviales)

Les eaux pluviales seront récoltées au point le plus bas du site, resp. au sud-ouest via un bassin
derétentonaaménager, avant doé°tre d®vers®es dans |l e Bure

Les eaux usées sont a raccorder a la canalisation eaux mixtes présente au niveau de la rue
Buurgbierg.

CONCEPT PAYSAGER ET ECOLOGIQUE

U Contexte naturel

La zone do®t ud e coestruite. @rcnotelap i @snemdc¢e ddar bres contigus
du site.

U0 Intégration au paysage

La plantation dbéarbres dbéessences indig nes au sud
existante et garantira | 6i nteddgguestyériger. des futures ir

CONCEPTDEMISEEN i UVRE

- Les aspects suivants devront étre réglés préalablement a la démarche de planification :
1 Maitrise du foncier ;

1 Accord du Centre National de Recherche en Archéologie ;

T Accord de | 6 Admini sea rlaGBEaon de | a Gestion d
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CRITERES DE DURABILITE

- Limitation des surfaces de scellement au strict nécessaire ;

- | mpl antation des constructions respectant | a t
exposition ;

- Utilisation doessences indig nes apeuddeldzener enf or c
dé®t ude.
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Xxx plan SD
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COMMUNE DIBOURSCHEID

SCTION8 ¢ SCHEMAS DIRECRSU
PLAN $2 MENAGEMENGENERAL

Récapitulatif des données des schémas directelasalité de Bourscheid

XXX insertion tableau des coeff. E06952a i xx18e
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2. LOCALITE DE LIPPERSCHEID

Dans la localité de Lipperscheid, 8 schémas directeurs ont été établis. lls sont localisés sur le plan
E06952a i xx19e151 ci-apres :

- Schéma directeur Li7, au lieu-dit « beim Bour »

- Schéma directeur Li8, au lieu-dit « an der Gruecht »

- Schéma directeur Li10, au lieu-dit « Haaptstrooss »

- Schéma directeur Lill, au lieu-dit « Haaptstrooss » - ZAD

- Schéma directeur Lil4, au lieu-dit « in der Speer »

- Schéma directeur Lil4a, au lieu-dit « in der obersten Speer » - ZAD
- PAP approuvé n°19035 « Lépschter-Dellt »

- Schéma directeur Li20, au lieu-dit « an der Gruecht » - ZAD
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Plan de localisation des schémas directeuogalité de Lipperscheid

A insérer plan
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2.1. SCHEMA DIRECTEUR LI7 T « BEIM BOUR »

U  Superficie brute du terrain concerné : 1,36 ha

v} Données structurantes du PAG

Extrait partie graphique du PAG Zone de base Zone dohat
- e s : 1/HAB-1
0 >4

1 o Part de la surface brute a 8080 min

_______ L 1 “ dédier au logement o i

.,
(y' i7sf
A , Degr® doéutili saéd Maximum
: \ Densité de logement (DL) 9
47 7 Ao
o // ; T \ - Nombre de logements 12
& 7 e ad COos | 015 Ccus ogo >
4 css | oz | oo |2 Coefficient d'utilisation du sol 0.30
L (Cus)
COSs | 030 cus -i:-s—- . 2
= Surface construite brute (m2) 4.088 m
CSS | 040 DL )
Coefficient doocg
. (COS) 0.20
Coefficient de scellement du 0.40
sol (CSS) '

IDENTIFICATION DE LGENJEU URBANISTIQUE ET DES LIGNES DIRECTRICES MAJEURES

U Enjeu urbanistique

Aménagerun terrain en pente situ® ° | 6est de la |l ocali
exploitation agricole en activit®, ,et expos® dobédun g

Promouvoir une faible densité de maniére a préserver le cadre rural et naturel ainsi que la quiétude
de cette partie de la localité.

U Lignes directrices majeures

- I nt®gration urbanistiqgqgue et paysag re de |l a zone
existant et la zone verte ;

- Préserver les structures arborées existantes le long de la voirie « an der Gruecht » ;

- Aménager la zone dans le respect de la topographie ;

- Auvu de la situation de la zone, prévoir de collecter les eaux pluviales du bassin versant
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CONCEPT DE DEVELOPPEMENT URBAIN

U Contexte urbain

La zone concernée se trouve aunord-e st de | a | ocalit® de Lipperschei
i mm®di at est caract®ris® par | a pr®sence de quel que
par une exploitation agricole. Une ligne haute tension traverse le site dans sa partie nord.

U0 Identité et programmationur bai ne de | 6 | ot

La zone sera enti rement desti n®e ° | 6habitat.

0 Ordre de grandeur des surfaces a céder au domaine public

Les cessions de surfaces au domai ne nplavbirfieiacréeser ont d
un bassin de r®tention ainsi gubdbun ouvrage technigq
bassin versant.

U0 Localisation, programmation et caractéristiqgues des espaces publics

- Infrastructures de desserte routiere interne de type zone de rencontre,

- Espaces publics nécessaire pour les infrastructures techniques liées aux eaux superficielles,

- Zone tampon a maintenir libre de construction au niveau du tracé de la ligne haute tension.

U Jonctions fonctionnelles des différentes fonctions inter- et intra-quartiers

Les jonctions fonctionnelles se font via la rue an der Gruecht, et le CR308.

U Interfaces entre ilots et quartiers

Les volumes construits devront so6int®grer au mieux
notamment le maintien des structures arborées existantes. Du fait de la localisation de la zone,

dans un secteur en pente les volume et gabarit des constructions ne devront pas étre trop

imposants et étre en cohérence avec les volumes des quelques habitations situées le long de la

rue an der Gruecht.

U Répartition sommaire des densités

La densité sera faible, de maximum 9 log./ha brut (max. 12 logements).

0 Typologie et mixité des constructions

Le schéma directeur prévoit des maisons unifamiliales isolées ou jumeléesai nsi qué®ventuel |
un petit collectif, permettant une utilisation rationnelle du terrain.

0 Mesures destin®es °~ r®duire | d6i mpact n®gatif des
- Développement du site en préservantlast ruct ur e ar bor ®dongsdefau®am ~ | dou
der Gruech ;

- Volumes implantés de maniére a respecter au maximum la topographie de la zone ;

- Afin do®viter tout probl me déinondations, cr ®at.
collecter les eaux pluviales / de ruissellement issues du bassin versant.

U Eléments identitaires batis et éléments identitaires naturels & sauvegarder / & mettre en

évidence
Les structures bois®es si t urépeises eh @ant fjue biggopedsuivactour s d 6
|l 6article 17 de I a |1 oi du 18/ 07/ 2018, concernant
naturelles.
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CONCEPT DE MOBILITE ET DOANFRASTRUCTURES TECHNIQUES

U Connexions

La zone est accessible depuis la rue an der Gruecht, qui fait la jonction avec le CR308, axe majeur
qui relie Lipperscheid a Erpeldange-sur-Sdre.

U Hiérarchie du réseau de voirie
La desserte de la zone se fera par une voirie a créer et a aménager en zone résidentielle.

0 Concept de stationnement

2 emplacements par logement sont a prévoir. lls peuvent ou non étre intégrés au volume construit
et/ou étre construit sous la forme de carports. Le concept de stationnement est a détailler lors de
| 6®l aboration du PAP.

0 Accés au transport collectif

Léarr°t de bus | e plus proche sivwauselaHaaptstfoose.€ati r on 45
arrét « Leweck » est desservi par la ligne 555 Ettelbruck gare- Huldange Schmétt.

U Infrastructures techniques majeures

La récupération des eaux pluviales se fera via un bassin de rétention au sud-ouest de la zone

déo®t ude avant doé°tre dO®ver s ®dslong denlsvoilieea créep seras d d e au
aménagé un fossé ouvert pour récolter les eaux de surface des lots. Ces eaux seront dirigées via

un systéme séparatif vers le bassin de rétention.L 6 a m®nagement déun foss® en |
doit permettre de collecter les eaux pluviales du bassin versant pour ensuite étre également
dirig®es vers |l e.cours dbéeau existant

Les eaux usées sont a raccorder a la canalisation eaux mixtes présente au niveau de la limite sud-
ouest de | a zuearederdciu&htu d e

CONCEPT PAYSAGER ET ECOLOGIQUE

U Contexte naturel

La zone d6é®tude est actuel | eamiernite odcbeiunpploer teann-cpea rpt d Ler
souris et en partie par des structures bois®es | ong
U0 Intégration au paysage / délimitation de la zone verte

La hauteur et la typologie des habitations seront a adapter en fonction de la topographie.

U Coulées vertes et maillage écologique

Unecouléevertef or m®e par | e tr a@frésdreeretéorenforserddeau est

U Biotopes a préserver

Les structures bois®es |l ongeant | e cours dbdédeau sont
| & a rde laloilddT 18/07/2018 sur la protection de la nature et des ressources naturelles.

L6®tude environnementale a permis de mettre en ®Vi
ou couloir de vol pour leschauves-s our i s cbdest pour apneestrepridfeemtant  r et ®
gue zone habitat pour Il es esp c&blalpidol8/P@®B8sur conf or 1
la protection de la nature et des ressources naturelles. Des mesures CEF sont a prévoir en cas de

destruction inévitable.
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CONCEPTDEMI SE EN i UVRE

- Lébam®nagement de |l a zone est 7 r®aliser en une 01
- Les aspects suivants devront étre réglés préalablement a la démarche de planification :

1 Maitrise du foncier ;

1 Accord du Centre National de Recherche en Archéologie

T Accord de | 6Administration de | a Gestion de |
T R®alisation do®t udes -dol@ris@définilsda®lessmesuresametdes c ha u v e

en place afin de compenser la perte de surface utilisée par ces espéces protégées

CRITERES DE DURABILITE

- Limitation des surfaces de scellement au strict nécessaire et mise en place de mesures de
r®tention permettant de compenser | 6i mper m®abil i s

- Implantation des constructions respectant la topographie.

Photo 7 : Vue de | a zone do®t u«¢ Photo8: Vue de larue an der Gruecht, du sud vers le nord
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Xxx plan SD
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PLAN 02 MENAGEMENGENERAL

2.2. SCHEMA DIRECTEUR LI8 T « AN DER GRUECHT »

U  Superficie brute du terrain concerné : 0,81 ha

i} Données structurantes du PAG

Extrait partie graphique du PAG 0 i
p graphiq Zone de base Zoneddhabita
HAB-1
Part de la surface brute a -
dédier au logement 90% min.
Degr® doutil i sg Maximum
Densité de logement (DL) 13
- Nombre de logements 10
Coefficient d'utilisation du sol
(CUS) 0.45
Surface construite brute (m?) 3.627 m?
Coefficient do
(COS) 0.30
Coefficient de scellement du 0.40
sol (CSS) ’

IDENTIFICATION DE LGENJEU URBANISTIQUE ET DES LIGNES DIRECTRICES MAJEURES

U Enjeu urbanistique
Am®nagement dbébun espace | argement bois® avec une

U Lignes directrices majeures

- Assurer |l a continuit® du tissu villageois et | 6i

- Aménagement et intégration du quartier dans son environnement naturel tout en respectant la
topographie du lieu ;

- Pr®servation des bi otopes dans | e concept do
écologiques existantes afin de garantir le maintien des coulées vertes interconnectées, propices
aux déplacements de la faune protégée.

TR-Engineering 1 approbations MI - MECDD E06952a/DS19e001.doc- rév.7 i 01/07/2022 - 79



COMMUNE DIBOURSCHEID SCTION8 ¢ SCHEMAS DIRECTEURS
PLAN 02 MENAGEMENGENERAL

CONCEPT DE DEVELOPPEMENT URBAIN

Esqui sse dobam®nage nelR Engiheering2022e i ndi fcati f

U Contexte urbain

La zone concernée se situe au nord de la localité de Lipperscheid. Léenvironnement |
immédiat est caractérisé par la présence de plusieurs habitations unifamiliales isolées et jumelées.

0O ldentit® et programmation urbaine de | 6 1ot

La zone sera enti rement desti n®e -~ l a constructi on

i Ordre de grandeur des surfaces a céder au domaine public

Cessionsde surfaces 380 | 6ordre de

U Localisation, programmation et caractéristiques des espaces publics
- Infrastructures de desserte routiére interne de type zone de rencontre
- Espaces publics nécessaire pour les infrastructures techniques liées aux eaux superficielles,

- Maintien des biotopes existants.

0 Jonctions fonctionnelles des différentes fonctions inter- et intra-quartiers

Les jonctions fonctionnelles se réalisent avec le reste de la localité par la Géiewee et depuis le
CR308.

U Interfaces entre ilots et quartiers

- Intégration des futures habitations dans la topographie existante avec maintien des structures
arborées existantes ;
- Prévoir un gabarit et une volumétrie quasi similaires a ceux des habitations environnantes.

U Répartition sommaire des densités

13 log./ha brut, (max. 10 unités de logements).

i Typologie et mixité des constructions

Le schéma directeur prévoit la construction de maisons unifamiliales isolées et jumelées.
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0 Mesures destinées aréduirel 6i mpact n®gatif des contraintes exi

- Développement du site en préservant les structures arborées situées au sud-est de la zone, le
long de la rue an der Gruecht et celles situées au nord-ouest ;

- Voirie a planifier parallelement aux courbes de niveau ;

- Volumes a implanter de maniére a respecter au maximum la topographie de la zone.

CONCEPT DE MOBILITE ET DANFRASTRUCTURES TECHNIQUES

U Connexions

Raccordement de la voirie de desserte a la rue existante Géiewee. Raccordement futur possible
entre la zone Li8 et Li20 grace a une amorce routiere aménagée.

0 Hiérarchie du réseau de voirie
Les habitations de la zone seront desservies depuis une voirie résidentielle a créer.

Certaines habitations pourront étre desservies directement depuis le CR308.

U Concept de stationnement

2 emplacements par logement sont a prévoir. lIs peuvent ou non étre intégrés au volume construit
et/ou étre construit sous la forme de carports. Le concept de stationnement est a détailler lors de

| 6® aboration du PAP.

U Accés au transport collectif

Léarr°t de bus | e pl u4bOnpdelazoheau nveau deilatN27&unihelstonss.i r o n
Cet arrét « Lipperscheid Ale Kiirfecht» est desservi par la ligne 550 Ettelbruck i
Schlindermanderscheid i Holtzhum.

U Infrastructures technigues majeures

La récupération des eaux pluviales se fera le long du tracé de la voirie projetée puis dirigées vers
un bassin de rétention a aménager au niveau de la rue « an der Gruecht ». Ces eaux seront ensuite
amen®es vers |l e cour sandlér Graeachth. ongeant | a rue ¢

Les eaux usées sont a raccorder a la canalisation eaux mixtes présente au niveau de la Géiewee.
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Photo 9 : Vue depuis la rue an der Gruecht des structures Photo 10 : Vue de la rue Geiewee depuis le sud en direction

boisées existantes au sud du site du CR308

CONCEPT PAYSAGER ET ECOLOGIQUE

i

La zone d6®tude est adeésuehdieenenet ograp@Pemprtrs

importance pour les chauves-souriset pour des esp ces doOooi seaux

Contexte naturel

défavorable (bruant jaune, fauvette babillarde, é ) De ce fait, la zone est reprise en tant que zone
déhabitat pesart1®gt®l delaloidwnl8/07/2018 sur la protection de la nature et des
ressources naturelles.

i

Intégration au paysage / délimitation de la zone verte

Les arbres présents le long de la rue an der Gruecht doivent étre maintenus, ainsi que ceux
situés aux abords du CR308. Une servitude urbanisation « biotopes et éléments naturels a
préserver » est fixée en ce sens pour les premiers énonces.

La hauteur et la typologie des habitations seront a adapter a la topographie en présence.

Coulées vertes et maillage écologique :

Le maintien, autant que possible, des structures arborées présentes sur le site garantit le maillage
écologique de ce secteur de la localité. Ce maillage sera lui-méme renforcé par des plantations sur
parcelles privées et/ou le long de la voirie projetée.

i

Biotopes a préserver :

Les haies et zones boisées du site doivent étre préservées

La zone doit étre désignée en tant que biotope protégé selon les articles 17 et 21 de la loi du
18/07/2018 sur la protection de la nature et des ressources naturelles.

Dans | e cas dOo ®debiotopasedlldseiseviont inévitabdement étre compensées
conform®ment ~ | 6article 63.

CONCEPT DE MI SE EN i UVRE

L dreénagement de la zone est a réaliser en une ou plusieurs phases.

Les aspects suivants devront étre réglés préalablement a la démarche de planification :
Maitrise du foncier ;
Accord du Centre National de Recherche en Archéologie ;

Accord de lobnAddnei nlias tQeasttii on de | 6 Eau

SCTION8 ¢ SCHEMAS DIRECTEURS
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T R®alisation do®tudes d-Soursiell dis@exsdéfinissant ldsses chau
mesures a mettre en place afin de compenser la perte de surface utilisée par ces
espéeces protégées.

CRITERES DE DURABILITE

- Limitation des surfaces de scellement au strict nécessaire ;

- Il mpl antation des constructions respectant | a t
exposition.
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Xxx plan SD
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COMMUNE DIBOURSCHEID
PLAN 02 MENAGEMENGENERAL

SECTION8 ¢ SCHEMAS DIRECTEURS

2.3. SCHEMA DIRECTEUR LI10 T « HAAPTSTROOSS »

U  Superficie brute du terrain concerné : 0,78 ha

v} Données structurantes du PAG

Extrait partie graphique du PAG

Zone de base

Zone dobéhal

1/HAB-1
Part de la surface brute a .
dédier au logement 90% min.
Degr® doutili saé Maximum
Densité de logement (DL) 11
- Nombre de logements 8
Coefficient d'utilisation du sol
(CUS) 0.40
Surface construite brute (m?) 3.102 m?
Coefficient do
(COS) 0.25
Coefficient de scellement du 0.35

sol (CSS)

IDENTIFICATION DE LGENJEU URBANISTIQUE ET DES LIGNES DIRECTRICES MAJEURES

0 Enjeu urbanistique

Am®nagement ddun espace |l acunaire occup® par

de Lipperscheid. La zone de projet est délimitée par le CR 308 Haaptstrooss au nord et par la rue

An der Gruecht au sud. Une ligne haute tension traverse le site dans sa partie ouest.

U Lignes directrices majeures

- Assurer la continuité du tissu bati par rapport aux quartiers avoisinants ;

- Intégrer la zone dans son environnement naturel et géographique (topographie, paysage, etc.) ;

- Mise en place dbéune coul ®e verte

préserver les structures écologiques existantes afin de garantir le maintien des coulées vertes

interconnectées, propices aux déplacements de la faune protégée ;

- Etablir une distance de minimum 30 metres de la ligne haute tension pour implanter les futures

et ma i

habitations (éventuels effets négatifs sur la santé liée aux champs électromagnétiques).

nti
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COMMUNE DIBOURSCHEID SECTION8 ¢ SCHEMAS DIRECTEURS
PLAN 02 MENAGEMENGENERAL

CONCEPT DE DEVELOPPEMENT URBAIN

Es qui s s eagemérd &ti®e indifcatif i TR Engineering 2019

U Contexte urbain

La zone concernée se situe aunordde | a |l ocalit® de Lipperscheid.
immédiat est caractérisé par la présence de quelques habitations unifamiliales et une exploitation
agricole situées rue An der Gruecht.

0 Il dentit® et programmation urbaine de | 6 1ot

La zone sera enti rement desti n®e - l a constructior

U Ordre de grandeur des surfaces a céder au domaine public

Cessi ons de surfacbB% de | 6ordre de 2

U Localisation, programmation et caractéristiques des espaces publics

Les espaces publics sont destinés a la création de la jonction piétonne entre le CR308 et la rue an
der Gruecht, également la zone tampon & maintenir libre de toute construction du fait du tracé de la
ligne haute tension.

U Jonctions fonctionnelles des différentes fonctions inter- et intra-quartiers

Les jonctions fonctionnelles se réalisent avec le reste de la localité par la rue An der Gruecht.

0 Interfaces entre 1lots et quartiers

Intégration des futures habitations dans la topographie existante ;

Prévoir un gabarit et une volumétrie quasi similaires a ceux des habitations environnantes.

U Répartition sommaire des densités

11 log./ha brut, (max. 8 unités de logements).

U Typologie et mixité des constructions

Le schéma directeur prévoit la construction de maisons unifamiliales isolées.

0 Mesures destin®es °~ r®duire | d6i mpact n®gatif des
- Utilisation des infrastructures routiéres existantes ;
- Inscrire les batiments dans la pente a front de rue ;

- Assurerl i nt ®gr ation paysag re via |l 6dam®nagement dobéun
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CONCEPT DE MOBILITE ET DOANFRASTRUCTURES TECHNIQUES

U Contexte

La zone est accessible depuis la rue An der Gruecht. Les infrastructures techniques sont également
disponibles au niveau de cette méme rue.

U Connexions
Léacc s “ la zone se fait via des acc s individuel s

0 Concept de stationnement

2 emplacements par logement sont a prévoir. lls peuvent ou non étre intégrés au volume construit
et/ou étre construit sous la forme de carports. Le concept de stationnement est a détailler lors de
| 6®l aboration du PAP.

0 Accés au transport collectif

L 6 a deabbistle plus proche se situe a environ 300m de la zone au niveau de la rue Haaptstrooss.
Cet arrét « Lipperscheid Leweck » est desservi par la ligne 555 Ettelbruck i Diekirch T Hudange,
la ligne 606 Hoscheid i Clervaux,Gare / Lycée et la ligne 840 Troine i Clervaux i Colmar/Usines
i Bissen.

U0 Infrastructures techniques majeures (évacuation des eaux pluviales)

Les eaux pluviales seront récoltées et raccordées a une nouvelle canalisation a aménager au
niveau de larue an der Gruechtt Ces eaux seront ensuite amen®es ver s
la rue an der Gruecht.

Les eaux usées sont a raccorder a la canalisation eaux mixtes présente au niveau de la rue an der
Gruecht.

CONCEPT PAYSAGER ET ECOLOGIQUE

U Contexte naturel

La zone do®t lemeat ocEugpde par ane prairle constituant potentiellement un habitat

nourricier important pour le milan et les chauves-souris. De ce fait, la zone est reprise en tant que

zone dobébhabitat prot®g® selon | 6art. 17 de | a I oi d
ressources naturelles.

U Intégration au paysage / délimitation de la zone verte

- Les arbres présents le long du CR 308 doivent étre maintenus. Une servitude urbanisation
« paysage et écologie » est fixée en ce sens. Ainsi, il est recommandé de compléter cet espace
par des pl ant ati ons suppl ®mentaires afin doéint®grer

paysage.
- llest ®gal ement conseill ® doéi mplanter | es futures
m tres de |l a Iligne ° haute tension. Les <champs

néfastes pour la santé humaine si les habitants vivent a proximité de celle-ci.

U Coulées vertes et maillage écologique :

Une coulée verte longeant la ligne a haute tension sera mise en place. Celle-ci permettra
déeffectuer une transition entre | es espaces natur
maillage écologique de la zone sera ainsi renforcé.

U Biotopes a préserver :

- Le chéataigner situé au sud-ouest de la zone est a préserver.
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- La couverture ligneuse située sur les bords de la zone doit étre classée en tant que biotope
prottgés el on | dar t i c|/@/2018 surdagprotedion ldedld natdraiet des8ressources

naturelles.
Dans | e cas do ®v bigidopas,edllds€isleviprt inévitaldemeheétre compensées
conform®ment ~ | darticle 63.

SD-NQ Li10

BIODIVERSITE

Especes/ Biotopes/ Habitatsd 6esp ces prot ®g®s (art 17 et/ ou 21)
Zone = habitat nourricier pour le milan et les chauves-souris.

Chataigner au sud et couverture ligneuse sur les pourtours de la zone = biotopes a préserver

PAYSAGE

Préservationetp| ant ati on dbéarbres | e long du CR 308.

Source : ZEYEN-BAUMANN, janvier 2019

CONCEPT DE MI SE EN i UVRE

- Lébam®nagement de | a zone est ° r®aliser en
- Les aspects suivants devront étre réglés préalablement a la démarche de planification :
1 Maitrise du foncier ;
1 Accord du Centre National de Recherche en Archéologie ;
1T Accord de | 8Administration de | a Gestion
1 R®alisation do®tudes d-8ursietl dis@eaxsdéfinissant ldse s

mesures a mettre en place afin de compenser la perte de surface utilisée par ces
especes protégées.

CRITERES DE DURABILITE

- Limitation des surfaces de scellement au strict nécessaire ;

u

ne 0l

de |

chau

- Implantation des constructions respectant la topographie et bén®f i ci ant ddune b

exposition ;
- Utilisation does slemrfoecement paysager arcréess le lony dur CR 308.

Photo1ll: Vue du site depuis | Photo 12 : Vue de la rue an der Gruecht
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Xxx plan SD
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2.4. SCHEMA DIRECTEUR LI11T « HAAPTSTROOSS » - ZAD

U  Superficie brute du terrain concerné : 0,21 ha

i} Données structurantes du PAG

Extrait partie graphique du PAG § i
p graphiq Zone de base Zoneddhabita
HAB-1
Part de la surface brute a -
dédier au logement 90% min.
Degr® doutil i sg Maximum
Densité de logement (DL) 15
- Nombre de logements 3
Coefficient d'utilisation du sol
(CUS) 0.60
Surface construite brute (m?) 1.259 m?
Coefficient do
(COS) 0.30
Coefficient de scellement du 0.40
sol (CSS) ’

IDENTIFICATION DE LGENJEU URBANISTIQUE ET DES LIGNES DIRECTRICES MAJEURES

U Enjeu urbanistique
Am®nagement et ilacun®delimatéeipay e CRID&IHa@pstrooss ausud et”™ edt.d

U Lignes directrices majeures
- Assurer la continuit® du tissu villageois et int®
- Intégrer la zone dans son environnement naturel et géographique (topographie, paysage, etc.) ;

- Elément identitaire a préserver.

CONCEPT DE MOBILITE ET DONFRASTRUCTURES TECHNIQUES

U Connexions
Léacc s © la zone se fait via des acg s individuels

Pour la mobilité douce, un cheminement piéton pourra étre aménagé le long du CR308 et faire la
connexion avec le nouveau quartier en vis-a-vis, Li10.
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0 Acceés au transport collectif

Léarr°t de bus |l e plus proche se situeadptstwasxi ron 35
Cet arrét « Lipperscheid Leweck » est desservi par la ligne 555 Ettelbruck i Diekirch i Hudange,

la ligne 606 Hoscheid i Clervaux,Gare / Lycée et la ligne 840 Troine i Clervaux i Colmar/Usines

T Bissen.

U Infrastructures techniques majeures

Les eaux usées sont a raccorder a la canalisation eaux mixtes présente au niveau du CR308. Le
point de raccordement -estdusifeerrqaestion.” | 6extr °me sud

Il en est de méme pour les eaux pluviales qui seront collectées dans une canalisation eaux
pluviales a créer au niveau du CR308, qui aura ensuite son tracé dans la Haaptstrooss. Les eaux
seront amen®es au cours dbéeau iamdereGrupthtt>»t ent sit u® | €

CONCEPT PAYSAGER ET ECOLOGIQUE

U Intégration au paysage / délimitation de la zone verte :

- Plantaton d 6 essences ai dugshesdu siatfe nend b@sesutriean une t
cohérente et harmonieuse avec le paysage ouvert limitrophe.

0 Biotopes a préserver :

Le frénesituéen | i mi t e de ausud-esbdoiteétreccdngetvél d e

Photo 13 : Vue depuis le CR308 en direction du site, au premier plan le tronc du fréne a préserver
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Xxx plan SD
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2.5. SCHEMA DIRECTEUR L1147 « IN DER SPEER »

U  Superficie brute du terrain concerné : 0,52 ha

v} Données structurantes du PAG

Zone de sport et de

Extrait partie graphique du PAG Zone de base loisirs / REC
Degr® doéutili sa Maximum
Densité de logement (DL) 0
- Nombre de logements 0

Coefficient d'utilisation du sol

' (cuS) 0.35
A TT AT Surface construite brute (m2) 1.837 m?
' Coefficient do
, (CoS) 0.15
Coefficient de scellement du 0.20

‘l REC sol (CSS)

IDENTIFICATION DE LGENJEU URBANISTIQUE ET DES LIGNES DIRECTRICES MAJEURES

U Enjeu urbanistique

D®vel oppement doune 2z o n-euestauwilagerdd lappdarssh@ieé Cet espaneo r d
se situe au nord du terrain de football et & une vocation touristique.

U Lignes directrices majeures

- Intégrer la zone dans son environnement naturel et géographique (topographie, paysage, etc.) ;

- Maintien des biotopes existantsdans | e concept; déam®nagement

- Prendre en considération le tracé de la ligne haute tension lors du développement du site ;

- Mise en place dbéune mesur @laddéne.nt ®gr ati on en | i mit

CONCEPT DE DEVELOPPEMENT URBAIN

U Contexte urbain

La zone concernée se situeaunord-ouest de | a |l ocalit® de Lippersche
immédiat est caractérisé par la présencedel 6 H:* t e | Leweck.
0 Identité et programmationur bai ne de | 6 | ot

La zone sera entierement dédiée au tourisme avec |atménagement de chalets en bois de
préférence.

U Ordre de grandeur des surfaces a céder au domaine public

Cessions de surfaces de | 6ordre de 5%.
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0 Localisation, programmation et caractéristiques des espaces publics

Sans objet.

U Interfaces entre ilots et quartiers
- Intégration des futurs chalets dans la topographie existante ;

- Prévoir un gabarit de 1 a 1,8 étage avec toiture plate.

U0 Répartition sommaire des densités

Aucun logementper manent ndest projet®.

0 Typologie et mixité des constructions

Le sch®ma directeur pr®voitpbdoi mph as®jadcumnt @ampahali e
voire un niveau avec ®tage en retrait surmont®s dobéu

0 Mesures destinéesarédui re | 6i mpact n®gatif des contraintes

- Volumes implantés de maniére a respecter au maximum la topographie de la zone pour éviter
les remblais/déblais trop importants ;

- Utilisation de la voirie existante ;

- Prévoirune mesured 6i nt ®gr ation au nord de | a zone afin d
avec | 6bespace rural environnant

- Limitation des surfaces de scellement au strict nécessaire.

CONCEPT DE MOBILITE ET DONFRASTRUCTURES TECHNIQUES

U Contexte

Le site est accessible depuis la rue Haaptstrooss qui méne a un chemin existant permettant de
desservir la zone.

Les infrastructures techniques sont également disponibles au niveau de la rue Haaptstrooss.

U Connexions
Léacc s -~ |l a zone se fait vni oar duHdke# Lelvetk.e de dessert e

U Hiérarchie du réseau de voirie

La voie de desserte permettra dbéacc der uniguement
des voitures. En effet,lesvoi t ures devront ensuite repartir et st

|l es parkigns exi st anhéelngtdammen®s aux abords de |6

La circulation interne sb6effectuera via | édam®nageme

0 Concept de stationnement

Lesplacesde stationnement seront di spos®es " Hobtelbext ®r i «
Leweck. Le concept de stationnement est ~ d®tailler |

U Acceés au transport collectif

Léarr°t de bus |l e plus pr ocdneausiwausle |laruedHaaptsteasst i r on 40
Cet arrét « Lipperscheid Leweck » est desservi par la ligne 555 Ettelbruck i Diekirch T Hudange,

la ligne 606 Hoscheid i Clervaux,Gare / Lycée et la ligne 840 Troine i Clervaux i Colmar/Usines

i Bissen.

TR-Engineering i approbations Ml - MECDD E06952a/DS19e001.doc- rév.7 i 01/07/2022 - 98



COMMUNE DIBOURSCHEID SECTION8 ¢ SCHEMAS DIRECTEURS
PLAN 02 MENAGEMENGENERAL

0 Infrastructures techniques majeures (évacuation des eaux pluviales)

Les eaux pluviales seront récoltées et raccordées a une nouvelle canalisation au niveau de la rue

Haaptstrooss. Ces eaux seront ensuite anmmuOoe®es vers
Gruecht ».
Les eaux usées sont & raccorder a la canalisation eaux mixtes présente au niveau de la rue
Haaptstrooss.
CONCEPT PAYSAGER ET ECOLOGIQUE
U Contexte naturel
La zone d6é®tude est actuell ement occup®e par une pr

lazoneen tant qudhabitat desowihealsmilan, |pzoneestrepeise enctdnta uv e
quezone dobéhabitat pr ot ®g ®u §80F/2008 sur & protéciion deda ndtufe de | a |

et des ressources naturelles.

Dans |l e cas dodé®vent uel I|-a& devrgnteinétitgblement Etheacbmpéenaées
conform®ment ~ | darticle 63.

U Intégration au paysage / délimitation de la zone verte

- Mise en pl anesare idtégratioe paysagere au nord de la zone afin de permettre une
transition harmonieetddadt@®Ouledespabe uji ir ali ®

- Respect de la topographie ;

cell e

- est ®gal ement ¢ ons e hdbitatns @ dne Miptdneenminenum de8&& f ut ur e

m tres de la Iligne 7 haute tension. Les <c¢h
néfastes pour la santé humaine si les habitants vivent & proximité de celle-ci.
U Biotopes a préserver

- Haie au centre de la zone, le long de la voie de desserte est a protégers el on | dar t i
loi du 18/07/2018 sur la protection de la nature et des ressources naturelles.

Dans | e cas do®vent se&dldseiseviontinévitabdemeneétreocontpenséese
conform®ment ~ | darticle 63.

SD-NQ Li14

BIODIVERSITE

amps

cle 1

Esp ces/ Biotopes/ Habitats doesp ces prot®g®s (art| 17 et/

Zone = habitat nourricier pour les chauves-souris et le milan rouge.
Haie et anciens arbres = biotopes a préserver

PAYSAGE

Mi se en place dbébune mesure dodéint®gration au nord del |l a zon

Source : ZEYEN-BAUMANN, janvier 2019

CONCEPT DE MI SE EN i UVRE

- Léam®nagement de |l a zone est ° r®aliser en
- Les aspects suivants devront étre réglés préalablement a la démarche de planification :

1 Accord du Centre National de Recherche en Archéologie ;

T Accord de | 6Administration de | a Gestion
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1T R®alisation doé®tudes d-8ursietl dis@eaxsdéfinissant ldses chau
mesures a mettre en place afin de compenser la perte de surface utilisée par ces
especes protégées.

CRITERES DE DURABILITE

- Limitation des surfaces de scellement au strict nécessaire ;
- Implantation des constructions respectant la topographie.
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Xxx plan SD
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2.6. SCHEMA DIRECTEUR LI14A i « IN DER OBERSTEN SPEER » - ZAD

U Superficie brute du terrain concerné : 0,39 ha

i} Données structurantes du PAG

Zone de sport et de

Extrait partie graphique du PAG Zone de base loisirs / REC
3
S| 0.10 DL . S .
0 Degr® doutili sad Maximum
AGR
Densité de logement (DL) 3
- Nombre de logements 1
-n Coefficient d'utilisation du sol 0.15
(CUSs) ’

Surface construite brute (m2) 594 m?
fer obgfsten Speer

Ec 2 . . a
Coefficient do 0.10
(COS)
B1 .
Coefficient de scellement du 0.15

sol (CSS)

CONCEPT DE MOBILITE ET DANFRASTRUCTURES TECHNIQUES

U Connexions

L G&eessibilité du site se fera depuis la rue Lépschter-Dellt puis par une voirie privée qui reprend
| 6actuel chemin existant

i Acces au transport collectif

Léarr°t de bus |l e plus proche se situe épsceen-vi ron 2
Dellt, arrét « Lipperscheid i Leweck » est desservi par la ligne 555 Ettelbruck i Diekirch i

Hudange, la ligne 606 Hoscheid 7 Clervaux,Gare / Lycée et la ligne 840 Troine i Clervaux 1
Colmar/Usines i Bissen.

U Infrastructures techniques majeures

Les réseaux techniques sont existants a proximité et disposent en principe de capacités suffisantes

pour | 6alimentation en eau potable et | dassainissen
Les r®seaux ddassainissement sont interrompus ~ hau
Del I t | respectivement en contrebas deEOo®aacoati did ®d

eaux pluviales et usées sont ainsi a prévoir et a raccorder sur le réseau communal.
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Xxx plan SD
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2.7. PAP APPROUVE N°19035 « LEPSCHTER-DELLT »

U Superficie brute du terrain concerné : 1,96 ha

i} Données structurantes du PAG

. . . Zone de sport et de
Extrait partie graphique du PAG Zone de base IoisirsF/) REC
Degr® doutili sad Maximum
Densité de logement (DL) 3
- Nombre de logements 5
Coefficient d'utilisation du sol
(cUs) 1,02
Surface construite brute (m2) 20.008 m?
bei der Stross
Coefficient doocg
(COS) 0.50
1% Coefficient de scellement du
' sol (CSS) 0.60
PLAN DOAMENAGEMENT PARTICULIER « LEPSCHTER-DELLT » N°19035
Le PAP «Bureweeé a ®t ® approuv® par |28 man202liseusleeumdéoe | 61 nt «
19035/46C.
La repr®sentation sch®mati que du degr® dobéutilisatio
du PAG est tirée du PAP approuvé selon le reglement grand-ducal du 8 mars 2017 concernant le
contenu du plan déam®nagement g®n®r al débune commune
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Pl an doéillustration du PAP

I

g

Proj et doam®n ag eGaearchiteghea rntais 2000 i er
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2.8. SCHEMA DIRECTEUR L1207 « AN DER GRUECHT » - ZAD

U Superficie brute du terrain concerné : 0,72 ha

i} Données structurantes du PAG

Extrait partie graphique du PAG, Zone de base Zon eHA;I f habi
35 | DL = 9 -
Pgrt_ de la surface brute a 90% min.
dédier au logement
Degr® doutil i sg Maximum
Densité de logement (DL) 8
- Nombre de logements 5
Coefficient d'utilisation du sol
(CUS) 0.30
Surface construite brute (m2) 2.147 m?
Coefficient do
(COS) 0.20
Coefficient de scellement du 0.35
sol (CSS) ’
CONCEPT DE MOBILITE ET DONFRASTRUCTURES TECHNIQUES
U Connexions
Lébacc s ° |l a zone se fera 7 partir dcbseraraccardéasvel | e
la rue An der Gruecht et pourra | e cas ®ch®ant ‘
voisine Li8. Par conséquent, un aménagement harmonieux devra étre réalisé sur la zone Li20 afin
déassurer une jonction coh®rente avec |l a zone Li 8.

U Infrastructures techniques majeures

Les infrastructures techniques majeures sont disponibles au niveau des rues Haaptstrooss et an
der Gruecht.

La capacit® des r®seaux existants devra °tre v®rifi

Les eaux usées sont a raccorder a la canalisation eaux mixtes présente au niveau de la rue « an
der Gruecht ».

Les eaux pluviales seronta men®e s ver s | e cour sandée 6raeght vianree ant | a
nouvelle canalisation.
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CONCEPT PAYSAGER ET ECOLOGIQUE

0 Coulées vertes et maillage écologique

Une coulée verte est induite par le tracé de la ligne haute tension qui traverse la partie est de la
zone. Celle-ci sera a renforcer par la plantation de haies arbustives par exemple.

(i Biotopes a préserver :

Une haie vive localisée le long de la rue an der Gruecht est a préserver et a intégrer dans le concept
de développement de la zone.
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Xxx plan SD
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Récapitulatif des données des schémas directelasalité de Lipperscheid

XXX insertion tableau des coeff. E06952a i xx18e
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3. LOCALITE DE DIRBACH

Dans la localité de Dirbach, 4 schémas directeurs ont été établis. lls sont localisés sur
le plan E06952a i xx19e154 ci-apres :

- Schéma directeur Dil, au lieu-dit « in der Eschbach » - ZAD
- Schéma directeur Di3, au lieu-dit « in der Eschbach » - ZAD
- Schéma directeur Di5, au lieu-dit « in der Eschbach » - ZAD
- Schéma directeur Di7, au lieu-dit « in der Eschbach » - ZAD
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Plan de localisation des schémas directeueogalité de Dirbach

A insérer plan
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3.1. SCHEMA DIRECTEURDI1 i « IN DER ESCHBAR » - ZAD

U  Superficie brute du terrain concerné : 0,12 ha

v} Données structurantes du PAG

Extrait partie graphiqu PAG
ait partie graphique du Zone de base Zone_dt_e sport et de
: loisirs / REC

Degr® doutil i s Maximum
Densité de logement (DL) 10
- Nombre de logements 1
Coefficient d'utilisation du sol
(CUS) 0,06
Surface construite brute (m2) 70 m?
Coefficient dbé
(COS) 0,04
Coefficient de scellement du 005
sol (CSS) ’

CONCEPT DE MOBILITE ET DONFRASTRUCTURES TECHNIQUES

0 Connexions

La zone est accessible depuis la rue Eschbar qui est considérée comme un « chemin » au vu de
sa faible largeur, environ 4m.

U Accés au transport collectif

Léarr°t de bus |l e plus proche se situe ° environ 1
surl e territoir e-sa-SiremQehaarét « Dirbders\Gllage » est desservi par la ligne
609 Dirbach i Wiltz.

U Infrastructures techniques majeures

La localit® de Dirbacldsréscuedd apaai diessemene. pAucun r
nepeutdonc °tre entrepris pour l e site. La mise en
envi sag®e, toutefois une autorisation est ° demand:¢
| 6 Eau
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CONCEPT PAYSAGER ET ECOLOGIQUE

U Contexte naturel

La zone do®tude est actuel |l €hmédrt seccup®@e par [ umeter
boi s® qudil convient de renforcer.
Une r an g ®ereptisk anrtdntrquee biotope protégés ui vant | 6article 17 de | ¢

concernant la protection de la nature et des ressources naturelles, borde la limite nord du site. Il
convient de la conserver.

Des plantations dbéarbres et déarbustes 1imetdei g nes
déint®grer au mieux cette nouvelle construction dar
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Xxx plan SD
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SCTION8 ¢ SCHEMAS DIRECTEURS

3.2.

U  Superficie brute du terrain concerné : 0,67 ha

i} Données structurantes du PAG

SCHEMA DIRECTEUR DI3 T « IN DER ESCHBAR » - ZAD

Extrait partie graphique du PAG
p grapniq Zone de base Zone_dg sport et de
AT\ A loisirs / REC
zﬁ?‘-"f« A &2
AN
_4? RECJE Degrédouti |l isati Maximum
wv FOR
, Densité de logement (DL) 8

- Nombre de logements 5
Coefficient d'utilisation du sol
(CUS) 0,05
Surface construite brute (m?) 338 m?
Coefficient do
(COS) 0,04
Coefficient de scellement du 0.04
sol (CSS) '

CONCEPT DE MOBILITE ET DANFRASTRUCTURES TECHNIQUES

U Connexions

La zone est accessible depuis la rue Eschbar qui est considérée comme un « chemin » au vu de

sa faible largeur, environ 4m.

U Accés au transport collectif

Léarr °t de bus | e
sur | e
609 Dirbach 1 Wiltz.

U Infrastructures techniques majeures

La localit® de Dirb
ne peut donc °tre
envi sag®e, toutefoli
| 6Eau.

CONCEPT PAYSAGER ET ECOLOGIQUE

p | u 850m dedacztne ausiieeausde la e Maisonasituéd/ i r o n
territoi-sueSieoOstrauéh«aDirbachd/Hage»hest desservi par la ligne

ach ndédest pas desservie par un
entrepris pour l e site. La mise
S une aut or i snistration de lacGedtionde d e ma n d ¢

0 Intégration au paysage / délimitation de la zone verte :

Des plantations

déar bres

et

débarbustes i

ndig nes

déi nt ®g r e r snmuvellesicansiructionsadans le paysage ouvert environnant. Des percées
doivent toutefois étre maintenues libres de végétation. Au-dela de la plantation de la haie vive, la

prairie doit étre maintenue.
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Xxx plan SD
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3.3. SCHEMA DIRECTEUR DI5 T « IN DER ESCHBAR » - ZAD

U  Superficie brute du terrain concerné : 0,09 ha

i} Données structurantes du PAG

Extrait partie graphique du PAG Zone de base Zone _dg sport et de
23 loisirs / REC
3 0.15 DL 0
Degr® doéutili saé Maximum
Densité de logement (DL) 23
- Nombre de logements 2
Coefficient d'utilisation du sol 015
(CUs) :
Surface construite brute (m?2) 134 m?
Coefficient do
(COS) 0.10
Coefficient de scellement du 015
sol (CSS) '

CONCEPT DE MOBILITE ET DANFRASTRUCTURES TECHNIQUES

U Connexions

La zone est accessible depuis la rue Rannerbach.

0 Accés au transport collectif

Léarr°t de bus | e pl u$50mdedacztne ausieeausde la e Maisonsitué/ i r o n
sur le territoire communal d 6 E ssur-80re. Cet arrét « Dirbach Village » est desservi par la ligne
609 Dirbach i Wiltz.

U Infrastructures technigues majeures

La localit® de Dirbach nbéest pas desservie par un
ne peut donc étre entrepris pour | e si t e. La mise en place dbdune fc
envi sag®e, toutefois une autorisation est ~ demand:é
| 6Eau.

CONCEPT PAYSAGER ET ECOLOGIQUE

0 Intégration au paysage / délimitation de la zone verte

Afinde participer au maintien et Rammerbdc®weelsergtpde ment du
d 6ur banicsoautriso mtégmirinnum 5 métres de large est fixée au PAG. Cet espace doit,

dans la mesure du possible, rester non bati. Une concertation avec les instances compétentes sera

a entreprendre avant toute construction.

0 Coulées vertes et maillage écologique

Une coulée verte est a préserver et a renforcer le long de la limite sud de la zone.
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Xxx plan SD
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3.4. SCHEMA DIRECTEUR DI7 T « IN DER ESCHBAR » - ZAD

U  Superficie brute du terrain concerné : 0,13 ha

i} Données structurantes du PAG

Extrait partie graphique du PAG Zone de base Zone _dg sport et de
loisirs / REC
Degr® doéutili sa Maximum
Densité de logement (DL) 16
- Nombre de logements 2
Coefficient d'utilisation du sol
(CUS) 0.10
Surface construite brute (m?) 129 m?
S Coefficient do
(COS) 0.07
Coefficient de scellement du
sol (CSS) 0.09
CONCEPT DE MOBILITE ET DANFRASTRUCTURES TECHNIQUES

U Connexions

La zone est accessible depuis la rue Eschbach.

0 Accés au transport collectif

Léarr°t de bus | e pl ug00mdedaczbtne ausieeausde la weMaisonasituéd/ i r o n

sur le territoire communal d 6 E ssur-80re. Cet arrét « Dirbach Village » est desservi par la ligne
609 Dirbach i Wiltz.

U Infrastructures technigues majeures

La localit® de Dirbach nobdest pas desservie par un
ne peut donc étre entrepris pour l e site. La mise en place dbéune
envi sag®e, toutefois une autorisation est ~ demand:é
| 6Eau.

CONCEPT PAYSAGER ET ECOLOGIQUE
i Contexte naturel
La zone doé®tude est,eaopdteeiruirememte bodc s®®e qudi | conyv

maintenir.

0 Intégration au paysage / délimitation de la zone verte

Afin de participer au mai nti en [Rannerbagh, uh®sewiludep p e men't
doOur banicsoautriso nddégminimmum 5 metres de large est fixée au PAG. Cet espace doit,

dans la mesure du possible, rester non bati. Une concertation avec les instances compétentes sera

a entreprendre avant toute construction.
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Xxx plan SD
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Récapitulatif des données des schémas directelosalité de Dirbach

XXX insertion tableau des coeff. E06952a i xx18e
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4. LOCALITE DE BOURSCHEID-MOULIN

Dans la localité de Bourscheid-Moulin, 2 schémas directeurs ont été établis. lls sont localisés sur le plan
E06952a i xx19e160 ci-apres :

- Schéma directeur Bm1, au lieu-dit « Bourscheidermuehle » - ZAD

- Schéma directeur Bm2, au lieu-dit « Bourscheidermuehle »
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Plan de localisation des schémas directedegalité de BouisheidMoulin

A insérer plan
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4.1. SCHEMA DIRECTEUR BM1i1 « BOURSCHEIDERMUEHLE » - ZAD

U  Superficie brute du terrain concerné : 1,76 ha

v} Données structurantes du PAG

Extrait partie graphique du PAG
p grapniq Zone de base Zone_d(_a sport et de
loisirs / REC
Degr® doutili sad Maximum
Densité de logement (DL) 1
- Nombre de logements 1
Coefficient d'utilisation du sol
(CUS) 0.04
Surface construite brute (m2) 706 m?
Coefficient do
(COS) 0.03
Coefficient de scellement du
sol (CSS) 0.03
CONCEPT DE MOBILITE ET DANFRASTRUCTURES TECHNIQUES
U Connexions
Lébacc s " |l a zone se f aildn,elieangmeiascessitde depuiele ERBWBr s c ht er
U Accés au transport collectif
Léarr °t de bus | e plus proche se situe ° environ 1

SOre. Cet arrét « Bourscheid Millen» est desservi par la ligne 550 Ettelbruck 1
Schlindermanderscheid i Holtzhum.
U Infrastructures techniques majeures

Les eaux pluviales seront collectées via des fossés ouverts et évacués en suivant la topographie
avant dbé°tre dirig®es et d®vers®es dans | a S%re. Le
eaux mixtes présente au niveau de la rue Buurschter-Millen.

Les infrastructures techniques sont disponibles au niveau de la rue Buurschter-Millen. La capacité
des r®seaux existants devra °tre ve®rifi®e | ors de |

CONCEPT PAYSAGER ET ECOLOGIQUE

U Biotopes apréserver

Lédalignement ddal be ®t vemétrdnadineraisl bsisont classés en tant que
biotopes protégésc onf or m®me nt dé lalbi Gual8/a7/2048 ser lajprotection de la nature
et des ressources naturelles a conserver.
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Xxx plan SD
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4.2. SCHEMA DIRECTEUR BM2 i « BOURSCHEIDERMUEHLE »

U  Superficie brute du terrain concerné : 0,98 ha

v} Données structurantes du PAG

Extrait partie graphique du PAG i
p grapniq Zone de base _ Zong mixte
villageoise / MIX-v

Pgrt_ de la surface brute a 35% min.
dédier au logement
Degr® doutili saé Maximum
Densité de logement (DL) 11
- Nombre de logements 10
Coefficient d'utilisation du sol 0.75
(CUs) '
Surface construite brute (m?2) 7.352 m?
Coefficient do
(COS) 0.35
Coefficient de scellement du 0.40
sol (CSS) '

IDENTIFICATION DE LGENJEU URBANISTIQUE ET DES LIGNES DIRECTRICES MAJEURES

0 Enjeu urbanistique

Am®nagement dodéune zone sO6i ns®r armtechamésomimaneedair bani s 8
constructions a vocation touristique (H6tel du Moulin, Brasserie « Am Keller »).

U Lignes directrices majeures

- Intégrer la zone dans son environemment naturel et géographique (paysage, topographie,
etc.) ;
- Intégrerles constuctions projet®es dans | édenvironnem
I

en
- R®affecter une construction existante pour de 6h
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CONCEPT DE DEVELOPPEMENT URBAIN

Es qui s s eagemérd &ti®e indifcatif i TR Engineering 2019

U Contexte urbain

La zone concernée se situe dans la boucle de la Sare a Bourscheid-Moulin. Le lieu a une vocation
touristique avec notamment la présence de | &tel 'du Moulin, la Brasserie « Am Keller », et a
proximité de la zone projetée pour accueillir un camping (Bm1).

0 Ildentit® et programmation urbaine de | 6 1ot

La zone sera destinée a une mixité des fonctions alliant logements et le maintien des
commerces/services existants (Hotel et Brasserie).

U Ordre de grandeur des surfaces a céder au domaine public
Les cessions de surfaces au ddtOwai ne public seront

U0 Localisation, programmation et caractéristiques des espaces publics

- Lébespace public est repr®sent® par |l a voirie exi

gue | 6httel et |l a brasserie.

U Jonctions fonctionnelles des différentes fonctions inter- et intra-quartiers

Les jonctions fonctionnelles se font par la N27 notamment qui permet de rejoindre Lipperscheid ou

le CR308 pour rejoindre la localité de Bourscheid.

0 Interfaces entre llots et quartiers

- Proposition déun aalité pac tine tmplantation, eles dabaritg, un choix de
matériaux innovants dans le respect du développement durable.

U Répartition sommaire des densités

11 log./ha brut, (max. 10 unités de logement).
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0 Typologie et mixité des constructions

Leschémadi recteur pr ®voi-t une mi xit® deespartfdetypet i ons a
unifamilial isolé, jumelé ou en bande et des services/commerces d6 a u t r €Hotql, Bradserie,

etc.)
0 Mesures destinéesar ®duire | 6i mpact n®gatif tdhéneréesontrai nt e
- Utilisation des infrastructures routieres existantes, avec le maintien des aires de stationnement
existantes ;
- Limiter | a haut eur des construct i o-wisdang eurr gar at

environnement immédiat ;
- Réaffecteruneconstructi on exi stante en vue doéy accueillir o
- Limitation des surfaces de scellement au strict nécessaire ;

- Garantir un aménagement harmonieux en lien la situation particuliere de la zone, en dehors des
|l ocalit®s mais au ciur un site " wvocation princip
créer un camping en partie ouest du site.

CONCEPT DE MOBILITE ET DONFRASTRUCTURES TECHNIQUES

U Connexions

Lébacc s " |l a zone se f ailan,eleangmeiascessitde depuiele BRBMBr s c ht er
U Hiérarchie du réseau de voirie

La zone sera desservie depuis une voirie existante Buurschter-Mi | | en per met’t d ndtH'dtdea c, c ¢
aux habitations et & la Brasserie.
0 Concept de stationnement

Un parking priv® souterrain setpoarasemi®poar te®besoinsl 6 ent r ®:
de I 6httel. Ce parking sobéinte.s®ra dans | a topographi e

De plus, 2 emplacements par logement sont a prévoir. lls peuvent ou non étre intégrés au volume
construit et/ou étre construit sous la forme de carports. Le concept de stationnement est a détailler
|l ors de | 6®l aboration du PAP.

U Acceés au transport collectif

L 6 a de Bug le plus proche se situe a environ 150m de la zone au niveau de la N27 rue de la
Sdre. Cet arrét « Bourscheid Millen» est desservi par la ligne 550 Ettelbruck i
Schlindermanderscheid i Holtzhum.

U Infrastructures techniques majeures

Les eaux pluviales seront collectées via des fossés ouverts et évacués en suivant la topographie
avant dbé°tre dirig®es et d®vers®es dans | a S3%re. Le
eaux mixtes présente au niveau de la rue Buurschter-Millen.

Les infrastructures techniques sont disponibles au niveau de la rue Buurschter-Millen. La capacité
des r®seaux existants devra °tre v®rifi®e |lors de |

CONCEPT PAYSAGER ET ECOLOGIQUE

0 Contexte naturel / Intégration au paysage

En raison de la localisation du site, en bordure de la Sdre, et dans le contexte touristique dans
|l equel il sbébinscrit 0% la nature doit rester pr®dom
ad®quation avec | dambiance touri st i quenatéiaut etl convi
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| 6architecture des constructions devront °tre pens.
paysage environnant. L a z o n e éthrit @faladyement urbanisée, il sbéagira ainsi ¢
maximum le scellement.

U Biotopes a préserver

Aucun biotope nda ®t ® identifi® comme prot®g® au se
la nature.

CONCEPT DE MI SE EN i UVRE

- Léam®nagement de |l a zone est ~ r®aliser en une 01
- Les aspects suivants devront étre réglés préalablement a la démarche de planification :

1 Maitrise du foncier ;
1 Accord du Centre National de Recherche en Archéologie ;
T Accord de | 6Administration de | a Gestion de |

CRITERES DE DURABILITE

- Limitation des surfaces de scellement au strict nécessaire
- Am®nager une toiture v®g®tale au niveau de | 6ent

Photo 14 : Vue depuis la N27 en direction du site Photo 15 : Vue depuis la N27 en direction du pont qui méne a
lazone do®tude
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Xxx plan SD
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Récapitulatif des données des schémas directelosalité de Bourscheifloulin

XXX insertion tableau des coeff. E06952a i xx18e
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5. LOCALITE DE BOURSCHEID-PLAGE

Dans la localité de Bourscheid-Plage, 1 schéma directeur a été établi. Il est localisé sur le plan
E06952a i xx19e157 ci-apres :

- Schéma directeur Bp3, au lieu-dit « Hinter der Burg »
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Plan de localisation des schémagdieursq localité de Bourscheilage

A insérer plan
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5.1. SCHEMA DIRECTEUR BP3 i « HINTER DER BURG »

U  Superficie brute du terrain concerné : 0,26 ha

v} Données structurantes du PAG

Extrait partie graphi PA
ait partie graphique du PAG Zone de base Zone_dt_e sport et de
loisirs / REC

Degr® doutil i s Maximum
Densité de logement (DL) 7
- Nombre de logements 1
Coefficient d'utilisation du sol 1.60
(Cus) :
Surface construite brute (m2) 4,109 m?
Coefficient dbé
(COS) 0.40
Coefficient de scellement du 0.50
sol (CSS) ’

IDENTIFICATION DE LGENJEU URBANISTIQUE ET DES LIGNES DIRECTRICES MAJEURES
- ___________________________________________________________________]

0 Enjeu urbanistique
Réaménager le Cocoon Hétel Belair situé le long de la Sdre, rue Buurschter-Plage.

U Lignes directrices majeures
- Intégrer harmonieusementla zoneavec|l 6 exi st ant dans | e paysage et

CONCEPT DE DEVELOPPEMENT URBAIN

U Contexte urbain

La zone concernée se trouve a Bourscheid Plageet concerne | e siCeoode | 6h? i

Hétel Belair. L6envi ronnement u rcaracténsé pamlen @rédsenae de guelgues
habitations unifamiliales a destination de résidences secondaires et temporaires en milieu forestier.

0 Identité et programmation urbainede | 6 | ot
La zone est destinée au réaménagement /e xt ensi on de | 6H!t el ainsi gqu
aredestat i onnement pour | es besoins de | 6httel en sout

U Ordre de grandeur des surfaces a céder au domaine public

Des surfaces sont éventuellement a céder au domaine public, notamment concernant la voirie. Les
cessions sont estim®es de | 6ordre de 5%.
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0 Localisation, programmation et caractéristiques des espaces publics

Les espaces publics sont principalement représentés par la rue desservante.

0 Jonctions fonctionnelles des différentes fonctions inter- et intra-quartiers

Les jonctions fonctionnelles se réalisent avec le reste de la localité et de la commune par le CR308

ou la N27 depuis la rue Buurschter-Plage.

U0 Interfaces entre ilots et quartiers

- Prévoir un gabarit et une volumétrie qui sdntegrent dans la topographie existante ;

- Proposer une architecture de qualité par une implantation, des gabarits, un choix de matériaux
innovants dans le respect du développement durable.

0 Répartition sommaire des densités

7 log./ha brut, soit 1 unité de logement maximum.

0 Typologie et mixité des constructions

Le site est exclusivement dédié a la fonction de commerce/services, respectivement pour une
extension / réaménagement d b une acti vit® hComdniHotel Belag etisest ant e |
®gqui pements connexes tels qubéune zone de stationnen

0 Mesures destin®es °~ r®duire | d6i mpact n®sgpatif des
- Utilisation des infrastructures routieres existantes ;

- Limiter | a hauteur de | a ntégoation tde wealld-ci dams spro u r gar
environnement immédiat ;

- Limitation des surfaces de scellement au strict nécessaire.

CONCEPT DE MOBILITE ET DOANFRASTRUCTURES TECHNIQUES

U Contexte

Lébacc s 7 1l a zone se f &Plade, elleangroe asceskilde depuiele BRuB08r s c ht er
ou la N27.

0 Hiérarchie du réseau de voirie

La zone sera desservie depuis une voirie existante Buurschter-Plage.

U Concept de stationnement

Un parking extérieur exi st ant ~ | 6a

rri re de | 6h?! employépbeurr ait
concept de stationnement sera a détaillerlorsdel 6 ® abor ati on

du PAP.

U Acceés au transport collectif

Léarr°t de bus | e plus proche se situe ™ environ 1
Cet arrét « Bourscheid Millen » est desservi par la ligne 550 Ettelbruck i Schlindermanderscheid
i Holtzhum.

U Infrastructures techniques majeures

Les eaux pluviales et eaux usées de la zone serontr accor d ®s ~ |l a canalisatio
existante au niveau de la rue existante Buurschter-Plage.

Les infrastructures techniques sont disponibles au niveau de la rue Buurschter-Plage.
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CONCEPT PAYSAGER ET ECOLOGIQUE

U0 Contexte naturel
La zone d@a@men [#Htieetsseellée.

U Intégration au paysage / délimitation de la zone verte
- Eclairage extérieur adapté pour les insectes ;

- Réduire le scellement autant que possible et privilégier les matériaux perméables.

0 Coulées vertes et maillage écologique

La zone, situ®e ~ |l d6interface foresti re, se connec
environs et formera une coulée verte renforcée, utile a la faune sauvage.
Le maillage écologique pourrait également étre renforcé en réduisant la tonte de gazon et la taille
des arbres et arbustes aux abords de la zone. Ceci permettrait de maintenir et de développer
davantage la biodiversité de la zone.
SD-NQ Bp3
BIODIVERSITE
Réduire la tonte du gazon et taille des arbres et arbustes.
Siun espace vertestcréé, celui-ci devra °tre ouvert et plant® dobéesp|ces inc
EAU
La zone située proche de la Slre se trouve en zone inondable HQ10. En cas de projet, une étude et un accord de
| 6AGE est n®cessaire.
PAYSAGE
Sans objet
Source : ZEYEN-BAUMANN, janvier 2019
CONCEPT DE MI SE EN { UVRE
- Lébam®nagement de |l a zone est " r®aliser en une pl
- Préalablement a la démarche de planification, unaccorddepr i nci pe de | 8Admi ni st
Gesti on seraadeddddeudu fait de la présence de la zone inondable.
CRITERES DE DURABILITE
- Limiter les surfaces de scellement au strict nécessaire e t permettre | 6infiltr:
pluviales ;

- Utiliser des matériaux durables.
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Photo16: Vwue de | 6httel ¢ Photol7:Vuesurlarue Buurschter-Plage ainsi que la rive
vslavi s de | 6httel
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Xxx plan SD
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Récapitulatif des données du schéma directeluncalité de Bourscheflage

XXX insertion tableau des coeff. E06952a i xx18e
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6. LOCALITE DE SCHLINDERMANDERSCHEID

Dans la localité de Schlindermanderscheid, 4 schémas directeurs ont été établis. lls sont localisés sur
le plan E06952a i xx19e156 ci-apres :

- Schéma directeur Sm3, au lieu-dit « am Schlinderberg » - ZAD
- Schéma directeur Sm6, au lieu-dit « an der Baach » - ZAD

- Schéma directeur Sm7, au lieu-dit « bei Lacroisch »

- Schéma directeur Sm13, au lieu-dit « Schoulstrooss » - ZAD
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Plan de localisation des schémas directedegalité de Schlindermanderscheid

A insérer plan
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6.1. SCHEMA DIRECTEUR SM3i « AM SCHLINDERBERG » - ZAD

U  Superficie brute du terrain concerné : 1,71 ha
v} Données structurantes du PAG

Extrait partie graphique du PAG

< ‘ Zone dohabi
L!"‘ ] Zone de base HAB-1
Part de la surface brute a 90% min
dédier au logement o i
Degr® doutili sd Maximum
Densité de logement (DL) 13
- Nombre de logements 22
Coefficient d'utilisation du sol
(CUS) 0.50
Surface construite brute (m2) 8.575 m?
Coefficient dbé
(COS) 0.30
Coefficient de scellement du 0.45
sol (CSS) ’

CONCEPT DE MOBILITE ET DONFRASTRUCTURES TECHNIQUES

U Contexte

La zone est accessible depuis le CR 348 Haaptstrooss et la rue Schlénnerwee. Un cheminement
piéton reliera également le lotissement avec le quartier futur de la zone Sm14.

Les infrastructures techniques sont disponibles au niveau de la rue Haaptstrooss.

U Connexions

Accessibilité a la zone depuis la rue Haaptstrooss, qui méne également vers les villages voisins de
Costhum et Lipperscheid. Un second accés se situe rue Schlénnerwee. Ces deux acces
aboutissent chacun sur des placettes minérales avec emplacements de stationnement.

Une connexion piétonne sera créée afin de relier la partie nord du quartier a celle du sud. Une
jonction future entre | a zone dOo aed@gademennd@mvoir..concer n
0 Accés au transport collectif

Léarr°t de bus |l e plus proche se situe “ environ 15(
Cet arrét « Schlindermanderscheid Bei Zaichens » est desservi par la ligne 550 Ettelbruck i
Schlindermanderscheid i Holzthum.

U Infrastructures techniques majeures

Les eaux pluviales seront récoltées par un bassin de rétention au sud-est de la zone et amenées
ensuite par une nouvelle canalisation vers un affluent de la Sdre situé au sud de la zone.
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Pour ce qui est des eaux usées, celles-ci seront acheminées vers une station de pompage créée
au sud de la zone. Une nouvelle canalisation sera ensuite mise en place et raccordée au réseau
ddeaux mixtes e xSchiennarwee. dans | a rue

CONCEPT PAYSAGER ET ECOLOGIQUE

U Contexte naturel

La zone dé®tude est actuell ement occup®e par une pr
cette zone pour les chauves-souris, la zone est reprise entantquez one ddédhabitat prot®
|l article 17 de Il a | oi du 18/ 07/ 2018 sur | a protec
conserver.

Dans |l e cas dodéo®vent uel |-a& devrgnteinévitgblement @theacbmpéenaées, cell e
conform®mer63. © | 6articl

U Intégration au paysage / délimitation de la zone verte

- Maintien des biotopes I e long du chemin existant

- Respecter la topographie en évitant des déblais et remblais trop importants ;
- Maintien de la perspective vers le Chateau de Bourscheid depuis le cimetiére dans le concept
déam®nagement

U Coulées vertes et maillage écologique

Un couloir vert est & prévoir en partie centrale de la zone. Celui-ci permettra de réaliser une jonction

entre |l a zone f or est aprédsaversitués@elsd o lea s tl edse bli @etteogprees d 0 ¢
coulée sera utile pour le passage de la faune sauvage notamment.

U Biotopes a préserver

- Structures ligneuses a préserver au sud en raison de leur importance pour la protection des

especes et des biotopes ;
- Arbre et haies situ®s pr s de | a caselfdelaldont ~ n

du 18/07/2018 sur la protection de la nature et des ressources naturelles a conserver.

Photo 18 : Vue du site depuis la Haaptstrooss Photo19:Vue depui s | a directoedethd ®
partie sud-ouest du cimetiére
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Xxx plan SD
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6.2. SCHEMA DIRECTEUR SM6 i « AN DER BAACH » - ZAD

U  Superficie brute du terrain concerné : 1,07 ha
v} Données structurantes du PAG

Extrait partie graphique du PAG

Zone dbéhabi

l 5 Zone de base HAB-1

Pgrt_ de la surface brute a 90% min.

dédier au logement

Degrédoutilisati Maximum

Densité de logement (DL) 18

- Nombre de logements 19

Coefficient d'utilisation du sol 0.70

(CUS)

Surface construite brute (m?) 7.455 m?

Coefficient do

(COS) 0.40

Coefficient de scellement du 055

sol (CSS) '

CONCEPT DE MOBILITE ET DOANFRASTRUCTURES TECHNIQUES

U Contexte

La zone est accessible depuis la rue an der Baach au sud de la zone. Un cheminement piéton
reliera a plus long terme le lotissement avec le nord de la localité de Schlindermanderscheid par la
rue beim Giewelshaff.

Les infrastructures techniques sont disponibles dans une prairie entre la rue an der Baach et la rue
Haaptstrooss.
U Connexions

Accessibilité a la zone depuis la rue an der Baach, elle-méme accessible depuis le CR348
Haaptstrooss.

Une connexion piétonneseraa mor c ®e depui s |l a zone do®tude
avec la rue existante beim Giewelshaff.

Concernant le tracé de la voie de desserte interne a créer, il devra prendre en compte la
topographie du site afin de favoriser une implantation cohérente.
0 Accés au transport collectif

Léarr °t ldisprobha s sifuesa eqviron 75 m de la zone au niveau du CR 348 Haaptstrooss.
Cet arrét « Schlindermanderscheid Bei Zaichens » est desservi par la ligne 550 Ettelbruck i
Schlindermanderscheid i Holzthum.
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0 Infrastructures techniques majeures

Les eaux pluviales seront acheminées vers un bassin de rétention avant de se rejeter dans un
affluent du Wiltz.

Les eaux us®es seront amen®es par | e biais dbébune n
bassin déorage projet® avant dbé°tre redirig®es ver s

CONCEPT PAYSAGER ET ECOLOGIQUE

U Contexte naturel

La zone d6é®tude est actuell ement occup®e par une pr
en termes de nourriture pour les chauves-souris, la zone est reprise entantque z one dobhabit at
prot®g® selon | darticle 17 de la |l oi du 18/07/ 2018
naturelles a conserver.

Dans |l e cas do®vent uel |-& devrgnteimétitablement Etheacbmpenaées, cel l e
confor m®Pmele63. © | 6artic

U0 Intégration au paysage / délimitation de la zone verte

- Pour une meilleure int®gration paysag re de |l a zc
gue | a plantation dbéarbres au sud (le |l ong de | a
souhaité.Le bassin de r®tention pourra, | e cas ®ch®ant

- Etablrunetr ansi ti on har moni eu s auestvRoursce faire ung aserviudey e | 6
débur banipaysageeondocune | argeur minimale de 10 m est f

- Respecter la topographie en évitant des déblais et remblais trop importants ;

U Biotopes a préserver
Les abres isolés, situés notamment a la limite est de la zone, doivent étre maintenus.

Photo 21 : Vue de la rue an der Baach avec la zone

Photo 20 : Vue du site depuis le nord de la zone
do®tude ~ | dest
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Xxx plan SD
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6.3.

i

i

SCHEMA DIRECTEUR SM7 1 « BEI LACROISCH »

Superficie brute du terrain concerné : 0,81 ha

Données structurantes du PAG

Extrait partie graphique du PAG

Zone dobéhahbi
Zone de base HAB-1
Pgrt_ de la surface brute a 90% min.
dédier au logement
Degr® doutili sa Maximum
Densité de logement (DL) 16
- Nombre de logements 13
Coefficient d'utilisation du sol
(CUS) 0.50
Surface construite brute (m?) 4,068 m?
Coefficient do
(COS) 0.35
Coefficient de scellement du
sol (CSS) 055
IDENTIFICATION DE LGENJEU URBANISTIQUE ET DES LIGNES DIRECTRICES MAJEURES
U Enjeu urbanistique
Am®nagement débune |l acune situ®e | e long du CR 348
nord-ouest de la localité de Schlindermanderscheid depuis Consthum.
U Lignes directrices majeures
- Assurer la continuité du tissu bati et | 6i nt ®gr ati on des constucti

TR-Engineering 1 approbations MI - MECDD

| denvi

ronnement

b ot

exi stant

Aménagement et intégration du quartier dans son environnement naturel tout en respectant la

topographie du lieu ;

Préserver au mieux la végétation existante en groupant les accés garages des lots.
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