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ü INTRODUCTION 

 

La section 3 de lô®tude pr®paratoire, consacr®e aux sch®mas directeurs, doit permettre de d®terminer 
les options de d®veloppement des fonds couvrant lôensemble des zones soumises ¨ lô®laboration dôun 
plan dôam®nagement particulier ç nouveau quartier è (PAP ç NQ è). Partie int®grante de lô®tude 
pr®paratoire, ils pr®cisent et compl¯tent les concepts ®tablis conform®ment ¨ lôarticle 4 du règlement 
grand-ducal du 8 mars 2017 concernant le contenu de lô®tude pr®paratoire dôun projet dôam®nagement 
général.  

Il est important de noter que les sch®mas directeurs constituent avant tout des documents dôorientation 
qui devront °tre suivis lors de lô®laboration des PAP ç NQ è. Comme le pr®voit la loi, les sch®mas 
directeurs peuvent toutefois être adaptés ou modifiés par le PAP ç NQ è si cela sôav¯re indispensable 
pour am®liorer la qualit® urbanistique et lôint®gration paysag¯re. 

Les illustrations qui sont jointes aux sch®mas directeurs nôont, par ailleurs, quôune valeur indicative. 

La partie graphique des schémas directeurs est établie conformément à la légende-type du schéma 
directeur annexée au règlement grand-ducal du 8 mars 2017 concernant le contenu de lô®tude 
pr®paratoire dôun projet dôam®nagement g®n®ral.  

Chaque schéma directeur est composé des documents suivants : 

- un descriptif du contexte environnant et du concept de développement ;  

- une partie graphique dress®e ¨ lô®chelle 1/1000ème sur base de vues aériennes (orthophotos 
2018), compl®t®e par les cours dôeau et les courbes de niveaux issus de la base de donn®es 
topo-cartographiques (BD-L-TC, exercice 2007) ; 

 

NB : Certains des schémas directeurs peuvent porter sur des zones pour lesquelles un PAP NQ est 
d®j¨ en cours dô®laboration ou bien en cours de proc®dure dôapprobation, auxquels cas les fiches 
descriptives en tiennent compte.
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1. LOCALITE DE BOURSCHEID 

Dans la localité de Bourscheid, 11 schémas directeurs ont été établis. Ils sont localisés sur le plan 
E06952a ï xx19e152 ci-après : 

 

- Schéma directeur Bo1, au lieu-dit « in der Quert ï Groussgaass »  

- Schéma directeur Bo2, au lieu-dit « in den Garten » - ZAD 

- Schéma directeur Bo5, au lieu-dit « am Bremeschterpfad » - ZAD 

- Schéma directeur Bo6, au lieu-dit « um Kräizkapp » - ZAD 

- Schéma directeur Bo8, au lieu-dit « hinter der Kirche » - ZAD 

- Schéma directeur Bo13, au lieu-dit « Schlasswee » - ZAD 

- Schéma directeur Bo14, au lieu-dit « Burgberg » 

- Schéma directeur Bo21, au lieu-dit « in der Quert » - ZAD 

- PAP approuvé n°18161 « Burewee »  

- Schéma directeur Bo22, au lieu-dit « Gaart » - ZAD 

- Schéma directeur Bo24, au lieu-dit « Buurgbierg »  
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Plan de localisation des schémas directeurs ς localité de Bourscheid 

À insérer plan 
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1.1. SCHÉMA DIRECTEUR BO1 ï « IN DER QUERT ï GROUSSGAASS » 

ü Superficie brute du terrain concerné : 1,75 ha 

ü Données structurantes du PAG 

Extrait partie graphique du PAG 

 

 

Degr® dôutilisation du sol Maximum 

Densité de logement (DL) 20 

- Nombre de logements 34 

Coefficient d'utilisation du sol 
(CUS) 

0.60 

Surface construite brute (m²) 10.489 m2 

Coefficient dôoccupation du sol 
(COS) 

0.40 

Coefficient de scellement du 
sol (CSS) 

0.55 

 

Zone de base 
Zone dôhabitation 1 / 

HAB-1 

Part de la surface brute à 
dédier au logement 

90% min. 

 

 

 

IDENTIFICATION DE LôENJEU URBANISTIQUE ET DES LIGNES DIRECTRICES MAJEURES 

ü Enjeu urbanistique  

Marquer lôentr®e sud-ouest de la localité de Bourscheid  

ü Lignes directrices majeures  

- Int®gration urbanistique et paysag¯re de la zone projet®e situ®e ¨ lôinterface entre le tissu b©ti 

existant et la vallée au sud ; 

- Aménager la zone dans le respect de la topographie ; 

- Mise en place dôune mesure dôint®gration au sud de la zone afin dôassurer une jonction 

harmonieuse avec lôenvironnement rural avoisinant. 
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CONCEPT DE DEVELOPPEMENT URBAIN 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Esquisse dôam®nagement à titre indifcatif ï TR Engineering 2019 

 

ü Contexte urbain 

La zone concernée se trouve au sud-ouest de la localité de Bourscheid. Le terrain se situe en 
milieu rural entre le CR348 Groussgaass et la rue Burewee. Lôenvironnement proche est 
caract®ris® par quelques exploitations agricoles ainsi quôun h¹tel restaurant le Saint Fiacre et 
quelques maisons unifamiliales isolées. 

ü Identit® et programmation urbaine de lô´lot 

La zone sera principalement destin®e ¨ la construction dôhabitations unifamiliales de type isol®, 
jumelé ou groupé en bande. Un petit collectif pourrait également y être projeté. 

ü Ordre de grandeur des surfaces à céder au domaine public 

Des surfaces sont ¨ c®der au domaine public pour lôam®nagement de la voirie projet®e ainsi que 
des placettes. Une rétention pourra également être aménagée en partie nord-est. Les cessions 
sont estimées à 25%. 

ü Localisation, programmation et caractéristiques des espaces publics 

- Infrastructures de desserte routière interne de type zone de rencontre avec emplacements de 
stationnement public ; 

- Aménagement de deux placettes dans lôespace public dont une situ®e en limite de la rue 
Burewee ; 

- Am®nagement dôun espace d®di® ¨ un parc/aire de jeux ; 
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- Le cas échéant, surfaces nécessaires à la réalisation des infrastructures techniques (bassin de 
rétention notamment). 

ü Jonctions fonctionnelles des différentes fonctions inter- et intra-quartiers 

Les jonctions fonctionnelles se réalisent avec le centre de Bourscheid et les quartiers limitrophes, 
principalement par la rue Burewee. 

ü Interfaces entre îlots et quartiers  

Afin de permettre une bonne intégration paysagère, la majorité des constructions seront implantées 
parallèlement aux courbes de niveau. 

Une mesure dôint®gration sp®cifique est ®tablie sur les pourtours sud de la zone, vers la vall®e. 
Celle-ci permettra dôassurer une transition cohérente avec la campagne environnante. 

ü Répartition sommaire des densités 

20 log./ha brut, (max. 34 unités de logements). 

ü Typologie et mixité des constructions 

Le schéma directeur prévoit des maisons unifamiliales isol®es, jumel®es ou en bande ainsi quôun 
logement plurifamilial permettant une utilisation rationnelle du terrain. 

ü Mesures destin®es ¨ r®duire lôimpact n®gatif des contraintes existantes et g®n®r®es 

- Les volumes seront implantés de manière à respecter au maximum la topographie de la zone 
pour éviter les remblais/déblais trop importants ; 

- Les accès au lotissement seront réalisés de sorte à préserver au mieux lôalignement dôarbres 
existant le long du CR348 Groussgaass. 

- Une mesure dôint®gration est projet®e au sud de la zone afin dôassurer une transition coh®rente 
avec lôespace rural environnant. 

ü Éléments identitaires bâtis et éléments identitaires naturels à sauvegarder / à mettre en 
évidence 

- Maintien de la rang®e dôarbres, en limite du schéma directeur, le long du CR348. La voie de 
desserte 

CONCEPT DE MOBILITE ET DôINFRASTRUCTURES TECHNIQUES 

ü Connexions 

Lôaccès aux nouvelles habitations se fera depuis le CR 348 Groussgaass et la rue Burewee. La 
rue Burewee mène directement au centre de Bourscheid. 

La voie de desserte interne sera am®nag®e sous forme dôespace partag®. 

ü Hiérarchie du réseau de voirie  

Certaines maisons seront directement accessibles depuis la rue Burewee. Les autres, seront quant 
à elles, accessibles depuis une desserte locale de type espace partagé au sein du futur quartier. 

ü Concept de stationnement 

2 emplacements par logement sont à prévoir. Ils peuvent ou non être intégrés au volume construit 
et/ou être construit sous la forme de carports. Le concept de stationnement est à détailler lors de 
lô®laboration du PAP. Des zones de stationnement public sont ¨ pr®voir au niveau de la placette 
intérieure du lotissement ainsi que le long de la desserte locale. 
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ü Accès au transport collectif 

Lôarr°t de bus le plus proche se situe à environ 200m de la zone au niveau de la rue Groussgaass. 
Cet arrêt « Bourscheid Meesch » est desservi par la ligne 545 Ettelbruck ï Bourscheid ï 
Heiderscheid. 

ü Infrastructures techniques majeures  

La récupération des eaux pluviales se fera via un bassin de rétention au nord-est de la zone dô®tude 
avant dô°tre raccord®e ¨ une nouvelle canalisation dôeau pluviale qui sera pos®e dans la Burewee. 

Les eaux usées sont à raccorder à la canalisation eaux mixtes présente au niveau de la Burewee. 

CONCEPT PAYSAGER ET ECOLOGIQUE 

ü Contexte naturel 

La zone dô®tude est actuellement occupée par une prairie constituant potentiellement une 
importante source nourricière pour le milan et les chauves-souris.  

ü Intégration au paysage / délimitation de la zone verte  

- Mise en place dôune mesure dôint®gration paysag¯re dans la partie sud de la zone afin dôassurer 
la transition avec le milieu rural environnant.  

- Lôint®gration dans le paysage se fera par une implantation des constructions dans le respect de 
la topographie en évitant des déblais et remblais trop importants. 

ü Biotopes à préserver  

Lôalignement dôarbres repris au titre de lôarticle 17 de la loi du 18/07/2018 sur la protection de la 
nature et des ressources naturelles situé le long du CR 348 est à conserver en limite de la zone 
dô®tude. 

 

SD-NQ Bo1 

BIODIVERSITE  

Esp¯ces/ Biotopes/ Habitats dôesp¯ces prot®g®s (art 17 et/ou 21) 

Zone = habitat nourricier pour le milan et les chauves-souris. 

PAYSAGE  

Pr®servation, renforcement ou plantation dôalignements dôarbres le long du CR 348 Groussgaass et du chemin 
Burewee. Préservation des arbres isolés si possible. 

Source : ZEYEN-BAUMANN, janvier 2019 

CONCEPT DE MISE EN íUVRE 

- Lôam®nagement de la zone est ¨ r®aliser en une ou plusieurs phases.  

- Les aspects suivants devront être réglés préalablement à la démarche de planification : 

¶ Maîtrise du foncier ; 

¶ Accord de principe de la part de lôAdministration des Ponts et chauss®es ï le cas 

échéant ; 

¶ Accord du Centre National de Recherche en Archéologie ; 

¶ Accord de lôAdministration de la Gestion de lôEau ; 
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¶ R®alisation dô®tudes d®taill®es sur les chauves-souris et oiseaux définissant les 
mesures à mettre en place afin de compenser la perte de surface utilisée par ces 
espèces protégées. 

CRITERES DE DURABILITE 

- Limitation des surfaces de scellement au strict nécessaire et mise en place de mesures de 
rétention permettant de compenser lôimperm®abilisation de surface ; 

- Implantation des constructions respectant la topographie et bén®ficiant dôune bonne 
exposition ; 

- Utilisation dôessences indig¯nes pour la r®alisation des mesures dôint®gration paysagère. 

 

 

Photo 1 : Vue depuis le nord-ouest de la zone dô®tude, le 
long du CR348 

 

Photo 2 : Vue depuis le nord-ouest de la zone dô®tude en 
direction du sud-est 
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1.2. SCHÉMA DIRECTEUR BO2 ï « IN DEN GARTEN » - ZAD 

ü Superficie brute du terrain concerné : 3,96 ha 

ü Données structurantes du PAG 

Extrait partie graphique du PAG 

 

 

Zone de base 
Zone dôhabitation 1 / 

HAB-1 

Part de la surface brute à 
dédier au logement 

90% min. 

Degr® dôutilisation du sol Maximum 

Densité de logement (DL) 20 

- Nombre de logements 79 

Coefficient d'utilisation du sol 
(CUS) 

0.55 

Surface construite brute (m²) 21.778 m2 

Coefficient dôoccupation du sol 
(COS) 

0.35 

Coefficient de scellement du 
sol (CSS) 

0.50 

 

 
 

IDENTIFICATION DE LôENJEU URBANISTIQUE ET DES LIGNES DIRECTRICES MAJEURES 

ü Enjeu urbanistique  

Participation à la valorisation et ¨ lôam®nagement dôune partie importante du village via 
lôurbanisation dôun vaste terrain lacunaire en partie supérieure du vallon du Burebaach et très 
sensible dôun point de vue environnemental. 

ü Lignes directrices majeures  

- Assurer la continuité du tissu bâti et lôint®gration des constuctions projetées dans 
lôenvironnement b©ti existant ; 

- Aménagement et intégration du quartier dans son environnement naturel (mise en valeur des 
perspectives visuelles sur le vallon) tout en respectant la topographie du lieu ; 

- Développement cohérent du quartier en lien avec les quartiers avoisinants, et notamment à 
lôest, aux rues Op der Schleed, An de Gaart, Am Buurgbierg et rue du Château ; 

- Intégrer la problématique topographique, hydrologique du vallon de Burebaach dans le concept 
dôam®nagement et dôassainissement. 

CONCEPT DE MOBILITE ET DôINFRASTRUCTURES TECHNIQUES 

ü Contexte  

La zone est accessible depuis les rues Burewee, Op der Schleed et Gaart. 
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ü Connexions 

Lôaccessibilité à la zone se fera depuis la rue Burewee, qui mène également vers le centre de la 
localité. Deux accès distincts pourront être aménagés afin de créer deux quartiers au sein de la 
zone ï toutes les deux dôordre de desserte locale. Leur trac® devra prendre en compte la 
topographie du site afin de favoriser une implantation cohérente. Un dernier accès pourra 
également se faire depuis la rue Gaart. 

Des connexions piétonnes depuis la rue Burewee et depuis le quartier résidentiel existant en fond 
de vallée au niveau de la rue Am Buurgbierg seront aussi créées afin de relier les quartiers déjà 
existants au nouveau lotissement. Des jonctions pi®tonnes ¨ lôint®rieur même du quartier sont 
également à prévoir.  

ü Accès au transport collectif 

Lôarrêt de bus le plus proche se situe à environ 250m de la zone au niveau de la rue Groussgaass. 
Cet arrêt « Bourscheid Meesch » est desservi par la ligne 545 Ettelbruck ï Bourscheid ï 
Heiderscheid.  

ü Infrastructures techniques majeures  

La reprise des eaux pluviales se fera via deux r®tentions, lôune dans la partie nord et lôautre dans 
la partie sud, avant dô°tre amen®es dans une canalisation à créer, longeant le collecteur projeté 
pour les eaux us®es, avant dô°tre d®vers®es dans le Burebaach.  

Les eaux pluviales de la partie située dans le prolongement de la rue Gaart seront dirigées en 
direction du cours dôeau Burebaach situ® en contrebas. 

Les eaux usées de la partie sud du site sont à raccorder à une canalisation eaux mixtes projetée 
puis à un collecteur projeté dont le tracé partira de la Burewee, en direction de la station dô®puration 
de Bourscheid qui est en cours de construction. 

Les eaux usées de la partie est du site sont à raccorder à une nouvelle canalisation eaux mixtes 
dans sa partie supérieure puis dans un collecteur projeté qui rejoindra en fond de vallée le 
collecteur qui est reli® ¨ la station dô®puration de Bourscheid qui est en cours de construction.  

CONCEPT PAYSAGER ET ECOLOGIQUE 

ü Contexte naturel 

La zone dô®tude est actuellement occupée par une prairie où de nombreux oiseaux et chauve-
souris sont pr®sents. De ce fait, la zone est class®e en zone dôhabitat prot®g® selon lôarticle 17 de 
la loi du 18/07/2018 sur la protection de la nature et des ressources naturelles.  

ü Intégration au paysage / délimitation de la zone verte 

Une servitude urbanisation paysagère (+/- 10 mètres) est fixée aux abords des zones boisées sur 
le pourtour de la zone au sud, sud-est. Il sôagira de maintenir les structures existantes et de les 
renforcer par la plantation de haies indigènes. Cette zone est une zone importante en termes de 
nourriture pour les oiseaux et chauve-souris. Également, dans sa partie est, au sud, un groupement 
dôarbres qui est un biotope prot®g® est ¨ maintenir autant que possible. En cas de destruction, 
celui-ci sera à compenser. 

ü Coulée verte et maillage écologique 

Le cours dôeau Burebaach situ® dans le fond de la vall®e, ¨ proximit® de la zone, et la ripisylve lui 
®tant associ® constituent un ensemble de structures quôil convient de renforcer notamment par le 
maintien des arbres existants. 
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SD-NQ Bo2 

BIODIVERSITE  

Esp¯ces/ Biotopes/ Habitats dôesp¯ces prot®g®s (art 17 et/ou 21) 

Zone = zone dôhabitat prot®g® pour oiseaux et chauve-souris. 

PAYSAGE  

Plantation de haies aux abords des espaces bois®s (Bo22). Plantation dôarbres le long du chemin Burewee. 
Préservation des ensembles boisés le long du chemin Burewee. 

Source : ZEYEN-BAUMANN, janvier 2019 
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1.3. SCHÉMA DIRECTEUR BO5 ï « AM BREMESCHTERPFAD » - ZAD 

ü Superficie brute du terrain concerné : 1,03 ha 

ü Données structurantes du PAG 

 

Extrait partie graphique du PAG 

 

Zone de base 
Zone dôhabitation 1 / 

HAB-1 

Part de la surface brute à 
dédier au logement 

90% min. 

 

Degr® dôutilisation du sol Maximum 

Densité de logement (DL) 17 

- Nombre de logements 16 

Coefficient d'utilisation du sol 
(CUS) 

0.60 

Surface construite brute (m²) 6.164 m2 

Coefficient dôoccupation du sol 
(COS) 

0.40 

Coefficient de scellement du 
sol (CSS) 

0.55 

 

 
     

CONCEPT DE MOBILITE ET DôINFRASTRUCTURES TECHNIQUES 

ü Connexions 

La zone est accessible depuis la rue Bréimechterpad. Une voie de desserte de type zone de 
rencontre y sera aménagée avec création de placettes. La zone sera également accessible via un 
cheminement piéton depuis la rue Breimechterpad.  

ü Infrastructures techniques majeures 

La reprise des eaux pluviales tributaires du bassin versant adjacent au site est prévu via un fossé 
ouvert qui sera créé en limite nord de la zone et raccordé à la canalisation eaux pluviales qui sera 
créée au niveau de la rue Bréimechterpad. Les eaux pluviales du site seront amenées au point bas 
(sud-ouest de la zone) avant dô°tre d®vers®es dans le r®seau eaux mixtes existant dans la rue 
Bréimechterpad. 

Les eaux usées sont à raccorder à la canalisation eaux mixtes présente au niveau de la rue 
Bréimechterpad 
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1.4. SCHEMA DIRECTEUR BO6 ï « UM KRÄIZKAPP » - ZAD  

ü Superficie brute du terrain concerné : 1,45 ha 

ü Données structurantes du PAG 

 

Extrait partie graphique du PAG 

 

Zone de base 
Zone dôhabitation 1 / 

HAB-1 

Part de la surface brute à 
dédier au logement 

90% min. 

 

Degr® dôutilisation du sol Maximum 

Densité de logement (DL) 18 

- Nombre de logements 26 

Coefficient d'utilisation du sol 
(CUS) 

0.70 

Surface construite brute (m²) 10.159 m2 

Coefficient dôoccupation du sol 
(COS) 

0.45 

Coefficient de scellement du 
sol (CSS) 

0.60 

 

 

 
     

 

IDENTIFICATION DE LôENJEU URBANISTIQUE ET DES LIGNES DIRECTRICES MAJEURES 

ü Enjeu urbanistique  

Am®nagement dôune lacune non urbanisée situ®e ¨ lôentr®e du village de Bourscheid au nord-
ouest, sôins®rant pour partie dans lôurbanisation existante de la rue Um Krªizkapp (CR 348). 
Développer un site de manière coh®rente en limite dôune exploitation agricole existante et du p¹le 
scolaire communal 

ü Lignes directrices majeures  

- Marquer lôentr®e du village en venant de Dirbach ;  

- Assurer la continuit® du tissu b©ti et lôintégration des constuctions projetées dans 
lôenvironnement b©ti existant ; 

- Garantir une interface avec lôexploitation agricole existante limitrophe au site ;  

- Intégrer la zone dans son environnement naturel et géographique (topographie, paysage, etc.). 

CONCEPT DE MOBILITE ET DôINFRASTRUCTURES TECHNIQUES 

ü Contexte  

Lôacc¯s ¨ la zone se fait depuis la rue Eicop, elle-même accessible depuis le CR 348 Um 
Kräizkapp. 
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ü Connexions 

Accessibilité au nouveau quartier depuis la rue Eicop. 

ü Hiérarchie du réseau de voirie  

La majorité des habitations de la zone seront desserives depuis une voirie résidentielle de type 
espace partagé, à créer. Les autres habitations seront accessibles directement depuis la rue Eicop. 
Un cheminement piéton vers le sud pourra être aménagé pour se connecter au site scolaire de la 
commune.  

ü Accès au transport collectif 

Lôarr°t de bus le plus proche se situe à environ 450m de la zone au niveau de la rue Groussgaass. 
Cet arrêt « Bourscheid Bei der Kiirch » est desservi par la ligne 545 Ettelbruck ï Bourscheid ï 
Heiderscheid.  

ü Infrastructures techniques majeures 

Les eaux pluviales seront reprises dans un bassin de rétention situé au sud-est de la zone qui 
pourra °tre int®gr® au sein dôespace vert.   

Les eaux usées sont à raccorder à la canalisation eaux mixtes dont le tracé passe au niveau de 
lô®cole via un tron­on de canalisation ¨ cr®er. 

CONCEPT PAYSAGER ET ECOLOGIQUE 

ü Contexte naturel 

La zone dô®tude est actuellement occup®e par une prairie, ne constituant ni un habitat de chasse 
pour les chauves-souris, ni un habitat pour le milan. 

ü Intégration au paysage / délimitation de la zone verte : 

- Une servitude urbanisation « paysage et écologie » est mise en place le long du CR 348 Um 
Kräizkapp. La plantation dôune rang®e dôarbres afin de verdir la zone, assurer une transition 
cohérente vers le « grand paysage », protéger des nuisances induites par le CR et structurer 
visuellement lôespace pourrait sôav®rer une solution int®ressante. 

 

 

Photo 3 : Vue depuis le nord-ouest de la zone dô®tude, le 
long du CR348 

 

Photo 4 : Vue depuis le nord-ouest de la zone dô®tude en 
direction du sud-est 
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1.5. SCHEMA DIRECTEUR BO8 ï « HINTER DER KIRCHE » - ZAD 

ü Superficie brute du terrain concerné : 2,18 ha (2.01 ha HAB-1 ï 0.17 ha MIX-v) 

ü Données structurantes du PAG 

 

Extrait partie graphique du PAG  

 

 

 

Zone de base 
Zone 

dôhabitation 1 / 
HAB-1 

Zone mixte 
villageoise / 

MIX-v 

Part de la surface brute à 
dédier au logement 

90% min. 70% min. 

 

Degr® dôutilisation du sol Maximum 

Densité de logement (DL) 17 14 

- Nombre de logements 37 2 

Coefficient d'utilisation du 
sol (CUS) 

0.75 0,45 

Surface construite brute 
(m²) 

15.116 m2 748 m2 

Coefficient dôoccupation 
du sol (COS) 

0.45 0,25 

Coefficient de scellement 
du sol (CSS) 

0.65 0,40 

 

 
     

 

CONCEPT DE MOBILITE ET DôINFRASTRUCTURES TECHNIQUES 

ü Connexions 

Lôacc¯s carrossable ¨ la zone se fera ¨ partir du CR 348 Um Kräizkapp. Une voirie locale de type 
zone de rencontre ainsi que des placettes seront créées et aménagées afin de desservir les futures 
habitations du lotissement.   

ü Infrastructures techniques majeures 

Les eaux pluviales seront récupérées par un bassin de r®tention ¨ am®nager ¨ lôextr°me nord-est 
du site o½ les eaux pourront sô®couler ensuite via un foss® ouvert ¨ cr®er. Ce dernier permettra par 
ailleurs la reprise des eaux pluviales tributaires du bassin versant adjacent. Ce fossé traversa la 
rue F®ischterbierg et conduira les eaux en direction dôun petit cours dôeau avant de rejoindre la 
Sûre. 

Les eaux usées sont à raccorder à la canalisation eaux mixtes présente au niveau de la rue de 
Féischterbierg via un tronçon de canalisation à créer. 
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1.6. SCHEMA DIRECTEUR BO13 ï « SCHLASSWEE » - ZAD 

ü Superficie brute du terrain concerné : 0,84 ha  

ü Données structurantes du PAG 

 

Extrait partie graphique du PAG 

 

 

Zone de base 
Zone dôhabitation 1 / 

HAB-1 

Part de la surface brute à 
dédier au logement 

90% min. 

 

Degr® dôutilisation du sol Maximum 

Densité de logement (DL) 11 

- Nombre de logements 9 

Coefficient d'utilisation du 
sol (CUS) 

0.40 

Surface construite brute (m²) 3.376 m2 

Coefficient dôoccupation du 
sol (COS) 

0.30 

Coefficient de scellement du 
sol (CSS) 

0.40 

 

 

 
     

 

CONCEPT DE MOBILITE ET DôINFRASTRUCTURES TECHNIQUES 

ü Connexions 

Lôacc¯s carrossable ¨ la zone se fera ¨ partir de la voie carrossable au sud, op der Schleed. Une 
voirie locale de type zone de rencontre ainsi quôune placette sera créée et aménagée afin de 
desservir les futures habitations du lotissement.   

ü Infrastructures techniques majeures 

Les eaux pluviales seront récupérées par un bassin de rétention à aménager au sud-ouest du site, 
le long de la voie dôacc¯s. Les eaux usées ainsi que les eaux pluviales pourront ainsi être 
raccordées à la canalisation eau mixte existante au niveau de la voie dôacc¯s projet®e. 

La construction projetée le long de la voirie qui relie les rues « op der Schleed » et « Schlasswee » 
pourra directement °tre connect®e au r®seau dôeaux mixtes dôexistant dans cette voirie. 
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1.7.  SCHEMA DIRECTEUR BO14 ï « OP DER SCHLEED »  

ü Superficie brute du terrain concerné : 1,90 ha 

ü Données structurantes du PAG 

 

Extrait partie graphique du PAG 

 

 

 

Zone de base 
Zone dôhabitation 1 / 

HAB-1 

Part de la surface brute à 
dédier au logement 

90% min. 

 

Degr® dôutilisation du sol Maximum 

Densité de logement (DL) 30 

- Nombre de logements 57 

Coefficient d'utilisation du sol 
(CUS) 

0.60 

Surface construite brute (m²) 11.429 m2 

Coefficient dôoccupation du sol 
(COS) 

0.35 

Coefficient de scellement du 
sol (CSS) 

0.60 

 

 
     

 

IDENTIFICATION DE LôENJEU URBANISTIQUE ET DES LIGNES DIRECTRICES MAJEURES 

ü Enjeu urbanistique  

Am®nagement dôun vaste terrain lacunaire situ® ¨ lôest de la localité où la topographie est marquée. 
Ce terrain se trouve le long des rues Op der Schleed et Schlasswee. 

ü Lignes directrices majeures  

- Assurer une intégration urbanistique et paysagère de la zone ; 

- Aménager la zone dans le respect de la topographie ; 

- Garantir les interfaces avec le tissu bâti existant : implantations, gabarit, orientations, espace-

rue ; 

- Mise en place dôune coulée verte au sud de la zone. 
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CONCEPT DE DEVELOPPEMENT URBAIN 

 

 

 

 

 

Esquisse dôam®nagement ¨ titre indifcatif ï Espace et Paysages, 2017 

 

ü Contexte urbain 

La zone concern®e se trouve ¨ lôest de la localit® de Bourscheid. Le terrain se situe en milieu rural 
entre le CR308 Schlasswee et la rue Op der Schleed. Lôenvironnement proche est principalement 
caractérisé par des maisons unifamiliales. On note toutefois la pr®sence dôune grande construction 
plurifamiliale au sud-ouest. 

ü Identit® et programmation urbaine de lô´lot 

La zone sera principalement destin®e ¨ la construction dôhabitations unifamiliales de type isolé, 
jumelé ou groupé en bande. Quelques constructions plurifamiliales sont également prévues, 
localisées en partie centrale de la zone. 

ü Ordre de grandeur des surfaces à céder au domaine public 

Des surfaces sont ¨ c®der au domaine public pour lôam®nagement de la voirie projetée ainsi que 
des placettes, les cheminements piétons, des stationnements publics. Une rétention pourra 
également être aménagée en partie sud. Les cessions sont estimées à 34 %. 

ü Localisation, programmation et caractéristiques des espaces publics 

- Infrastructures de desserte routière interne de type desserte locale avec emplacements de 
stationnement public ; 

- Am®nagement de deux placettes dans lôespace public ; 

- Am®nagement dôun espace d®di® ¨ un parc/aire de jeux ; 

- Le cas échéant, surfaces nécessaires à la réalisation des infrastructures techniques (bassin de 
rétention notamment). 
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ü Jonctions fonctionnelles des différentes fonctions inter- et intra-quartiers 

Les jonctions fonctionnelles se réalisent avec le centre de Bourscheid et les quartiers limitrophes, 
principalement par les rues Op der Schleed et Schlasswee. 

ü Interfaces entre îlots et quartiers  

Afin de permettre une bonne intégration paysagère, la majorité des constructions seront implantées 
parallèlement aux courbes de niveau. 

Une coul®e verte est ®tablie sur les pourtours sud de la zone permettant dôassurer une transition 
cohérente avec la campagne environnante mais également dans la partie nord où les réseaux 
techniques y seront associ®s pour lô®vacuation des eaux pluviales et ainsi créer une transition 
interne entre les formes de bâti. 

ü Répartition sommaire des densités 

30 log./ha brut, (max. 57 unités de logements). 

ü Typologie et mixité des constructions 

Le schéma directeur prévoit des maisons unifamiliales isolées, jumelées ou en bande ainsi que 
des logements plurifamiliaux permettant une utilisation rationnelle du terrain. 

ü Mesures destin®es ¨ r®duire lôimpact n®gatif des contraintes existantes et g®n®r®es 

- Les volumes sont implantés de manière à respecter au maximum la topographie de la zone 
pour éviter les remblais/déblais trop importants ; 

- Deux coulées vertes sont projet®es, lôune ¨ lôextr°me sud de la zone et lôautre dans la partie 
nord. La première aura pour fonction dôassurer une transition coh®rente avec lôespace rural 
environnant mais ®galement dans le but dôint®grer les r®seaux techniques, tout comme la 
seconde coulée verte.  

ü Éléments identitaires bâtis et éléments identitaires naturels à sauvegarder / à mettre en 
évidence 

Maintien de lôarbre isol® pr®sent au nord de la zone le long de la rue Op der Schleed et qui sera 
int®gr® dans lôespace public projet® o½ un cheminement pi®ton se connectera ¨ la rue existante. 

CONCEPT DE MOBILITE ET DôINFRASTRUCTURES TECHNIQUES 

ü Connexions 

La voie de desserte interne sera am®nag®e sous forme dôespace partag® depuis la rue Op der 
Schleed et le CR308 Schlasswee.  

ü Hiérarchie du réseau de voirie  

Certaines maisons seront directement accessibles depuis la rue Op der Schleed. Les autres, seront 
quant à elles, accessibles depuis une desserte locale de type espace partagé au sein du futur 
quartier, ou depuis une voirie aménagée de type zone de rencontre. 

ü Concept de stationnement 

2 emplacements par logement sont à prévoir. Ils peuvent ou non être intégrés au volume construit 
et/ou être construit sous la forme de carports. Ils peuvent être implantés sur le même fonds que la 
construction ou être regroupés en un même lieu. Le concept de stationnement est à détailler lors 
de lô®laboration du PAP. Des zones de stationnement public sont ¨ pr®voir au niveau de la placette 
intérieure du lotissement ainsi que le long de la desserte locale. 
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ü Accès au transport collectif 

Lôarr°t de bus le plus proche se situe ¨ environ 650m de la zone au niveau de la rue Groussgaass. 
Cet arrêt « Bourscheid Bei der Kiirch » est desservi par la ligne 545 Ettelbruck ï Bourscheid ï 
Heiderscheid. 

ü Infrastructures techniques majeures  

La récupération des eaux pluviales se fera via un bassin de rétention au sud-ouest de la zone 
dô®tude avant dô°tre raccord®e ¨ une canalisation dôeau pluviale pr®sente dans la rue Op der 
Schleed. 

Les eaux usées sont à raccorder à la canalisation eaux mixtes présente au niveau de la rue Op 
der Schleed. 

CONCEPT PAYSAGER ET ECOLOGIQUE 

ü Contexte naturel 

La zone dô®tude est actuellement occup®e par une prairie. En raison de lôimportance potentielle en 
tant quôhabitat de chasse pour les chauves-souris et le milan, la zone est reprise en zone dôhabitat 
prot®g® selon lôarticle 17 de la loi du 18/07/2018 sur la protection de la nature et des ressources 
naturelles à conserver.  

Dans le cas dô®ventuelles pertes dôhabitat, celles-ci devront inévitablement être compensées 
conform®ment ¨ lôarticle 63. 

ü Intégration au paysage / délimitation de la zone verte  

- Afin de verdir davantage la zone, des espèces indigènes doivent être plantées le long du CR 
308 ï Schlasswee. 

- Respecter la topographie en évitant des déblais et remblais trop importants. 

ü Coulées vertes et maillage écologique  

Afin dôint®grer au mieux le b©ti dans le paysage, des corridors sont pr®conis®s au centre et au sud 
de la zone. Ces deux coulées auront pour fonction dôint®grer les constructions dans la topographie 
du site relativement prononcée par la plantation, de préférence, dôespèces indigènes mais 
également une vocation technique puisque le tracé des canalisations pour les eaux pluviales pourra 
sôy trouver. 

ü Biotopes à préserver  

- Lôarbre isol® au nord de la zone, le long de la rue Op der Schleed est d®fini en tant quô®lément 
identitaire à préserver ; 

- Les arbres isol®s sur lôensemble de la zone doivent dans la mesure du possible °tre maintenus ; 

- Maintien de la haie présente le long de la rue Op der Schleed au sud-ouest de la zone et 
int®gr®e dans lôespace vert qui sera cr®® pour la r®cup®ration des eaux pluviales. 

 

SD-NQ Bo14 

BIODIVERSITE  

Esp¯ces/ Biotopes/ Habitats dôesp¯ces prot®g®s (art 17 et/ou 21) 

Zone = habitat de chasse pour le milan et les chauves-souris. 

PAYSAGE  

Pr®servation de lôarbre isol® au nord et de tous les arbres isol®s dans la mesure possible. Maintien de la haie au 
sud-ouest. 

Source : ZEYEN-BAUMANN, janvier 2019
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CONCEPT DE MISE EN íUVRE 

- Lôam®nagement de la zone est ¨ r®aliser en une ou plusieurs phases.  

- Les aspects suivants devront être réglés préalablement à la démarche de planification : 

¶ Maîtrise du foncier ; 

¶ Accord de principe de la part de lôAdministration des Ponts et chauss®es ï le cas 

échéant ; 

¶ Accord du Centre National de Recherche en Archéologie ; 

¶ Accord de lôAdministration de la Gestion de lôEau ; 

¶ R®alisation dô®tudes d®taill®es sur les chauves-souris et oiseaux définissant les 
mesures à mettre en place afin de compenser la perte de surface utilisée par ces 
espèces protégées. 

CRITERES DE DURABILITE 

- Limitation des surfaces de scellement au strict nécessaire et mise en place de mesures de 
r®tention permettant de compenser lôimperm®abilisation de surface ; 

- Implantation des constructions respectant la topographie et b®n®ficiant dôune bonne 
exposition ; 

- Utilisation dôessences indig¯nes pour la r®alisation des mesures dôint®gration. 

 

 

 

Photo 5 : Vue depuis le nord-est de la zone dô®tude en 
direction de la construction plurifamiliales « les Laurentides » 

 

Photo 6 : Vue de la rue existante « op der Schleed » située 
au nord du site 
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Xxx plan SD 
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1.8. SCHEMA DIRECTEUR BO21 ï « IN DER QUERT - ZAD 

ü Superficie brute du terrain concerné : 1,40 ha 

ü Données structurantes du PAG 

 

Extrait partie graphique du PAG 

 

Zone de base 
Zone de sport et de 

loisirs / REC 

Part de la surface brute à 
dédier au logement 

90% min. 

 

Degr® dôutilisation du sol Maximum 

Densité de logement (DL) 4 

- Nombre de logements 5 

Coefficient d'utilisation du sol 
(CUS) 

0.05 

Surface construite brute (m²) 699 m2 

Coefficient dôoccupation du sol 
(COS) 

0.10 

Coefficient de scellement du 
sol (CSS) 

0.16 

 

     

 

 CONCEPT DE MOBILITE ET DôINFRASTRUCTURES TECHNIQUES 

ü Connexions 

Lôacc¯s ¨ la zone se fera ¨ partir du quartier situ® ¨ lôest, rue Buurgbierg, ou depuis la zone nouveau 
quartier - Bo2. Du fait de la haute sensibilit® du site dôun point de vue environnemental, seuls des 
accès pour mobilité douce pourront être aménagés. Par conséquent, un aménagement harmonieux 
devra être réalisé sur la zone Bo2 afin dôassurer une jonction coh®rente avec la zone ZAD-Bo21.  

ü Infrastructures techniques majeures  

Lô®vacuation des eaux pluviales se fera par une canalisation à créer, longeant le collecteur projeté 
pour les eaux us®es, avant dô°tre d®vers®es dans le Burebaach. 

Les eaux usées du site sont à raccorder au nouveau collecteur projeté qui est relié à la station 
dô®puration de Bourscheid qui est en cours de construction.  

CONCEPT PAYSAGER ET ECOLOGIQUE 

ü Contexte naturel 

La zone dô®tude est actuellement occupée par une prairie où de nombreux oiseaux et chauve-
souris sont pr®sents. De ce fait, la zone est class®e en zone dôhabitat prot®g® selon lôarticle 17 de 
la loi du 18/07/2018 sur la protection de la nature et des ressources naturelles.  
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ü Intégration au paysage / délimitation de la zone verte 

Une servitude urbanisation paysagère (+/- 10 mètres) est fixée sur le pourtour de la zone au nord 
et ¨ lôouest. Il sôagira dôune part de maintenir les structures existantes et dôautre part de les renforcer 
par la plantation de haies indigènes. Cette zone est une zone importante en termes de nourriture 
pour les oiseaux et chauve-souris. 

ü Coulée verte et maillage écologique 

Le cours dôeau Burebaach situé dans le fond de la vallée et la ripisylve lui étant associé constituent 
un ensemble de structures quôil convient de maintenir et de renforcer. 

 



COMMUNE DE BOURSCHEID   SECTION 3 ς SCHÉMAS DIRECTEURS 
PLAN DΩ!MÉNAGEMENT GÉNÉRAL   

 

TR-Engineering ï approbations MI - MECDD  E06952a/DS19e001.doc- rév.7 ï 01/07/2022 - 53 
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1.9. PAP APPROUVE N°18161 « BUREWEE » 

 

ü Superficie brute du terrain concerné : 0,40 ha 

ü Données structurantes du PAG 

 

Extrait partie graphique du PAG  

 

Zone de base 
Zone dôhabitation 1 / 

HAB-1 

Part de la surface brute à 
dédier au logement 

90% min. 

 

Degr® dôutilisation du sol Maximum 

Densité de logement (DL) 15 

- Nombre de logements 6 

Coefficient d'utilisation du sol 
(CUS) 

0.49 

Surface construite brute (m²) 1.960 m2 

Coefficient dôoccupation du sol 
(COS) 

0.28 

Coefficient de scellement du 
sol (CSS) 

0.56 

 

   

PLAN DôAMENAGEMENT PARTICULIER « BUREWEE » N°18161 

Le PAP « Burewee è a ®t® approuv® par la ministre de lôInt®rieur le 5 novembre 2019 sous le 
numéro 18161/46C.  

La repr®sentation sch®matique du degr® dôutilisation du sol qui est inscrite dans la partie graphique 
du PAG est tirée du PAP approuvé selon le règlement grand-ducal du 8 mars 2017 concernant le 
contenu du plan dôam®nagement g®n®ral dôune commune. 
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Plan dôillustration du PAP 

 

Plan dôam®nagement particulier ï Espace et Paysages ï novembre 2018 
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1.10. SCHEMA DIRECTEUR BO22 ï « GAART » - ZAD 

ü Superficie brute du terrain concerné : 0,82 ha 

ü Données structurantes du PAG 

 

Extrait partie graphique du PAG 

 

Zone de base 
Zone dôhabitation 1 / 

HAB-1 

Part de la surface brute à 
dédier au logement 

90% min. 

 

Degr® dôutilisation du sol Maximum 

Densité de logement (DL) 17 

- Nombre de logements 13 

Coefficient d'utilisation du sol 
(CUS) 

0.55 

Surface construite brute (m²) 4.490 m2 

Coefficient dôoccupation du sol 
(COS) 

0.35 

Coefficient de scellement du 
sol (CSS) 

0.45 

 

     

IDENTIFICATION DE LôENJEU URBANISTIQUE ET DES LIGNES DIRECTRICES MAJEURES 

ü Enjeu urbanistique  

Restructuration dôun site occup® actuellement par des chalets, localis® ¨ proximit® du centre de la 
localité. 

ü Lignes directrices majeures  

- Assurer la continuit® du tissu villageois et int®grer la zone par rapport ¨ lôexistant ; 

- Réaménager la jonction des voiries « op der Schleed » et « Gaart » afin dôen am®liorer la 

sécurité. 

CONCEPT DE MOBILITE ET DôINFRASTRUCTURES TECHNIQUES 

ü Connexions 

Lôacc¯s ¨ la zone se fera ¨ partir de la rue Op der Schleed puis via la « Gaart ». Le croisement de 
ces deux voiries sera redéfini afin de garantir une meilleure sécurité et accessibilité dans ce secteur 
de la localité. 

ü Infrastructures techniques majeures 

Une nouvelle canalisation en système séparatif sera posée dans la « Gaart » afin dô°tre 
suffisamment dimensionnée.  

Les eaux usées et eaux pluviales du site pourront ainsi y être directement raccordées. 
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1.11. SCHEMA DIRECTEUR BO24 ï « BUURGBIERG » 

ü Superficie brute du terrain concerné : 0,53 ha 

ü Données structurantes du PAG 

 

Extrait partie graphique du PAG  

 

Zone de base 
Zone mixte 

villageoise / MIX-v 

Part de la surface brute à 
dédier au logement 

70% min. 

 

Degr® dôutilisation du sol Maximum 

Densité de logement (DL) 39 

- Nombre de logements 20 

Coefficient d'utilisation du sol 
(CUS) 

0.75 

Surface construite brute (m²) 3.944 m2 

Coefficient dôoccupation du sol 
(COS) 

0.30 

Coefficient de scellement du 
sol (CSS) 

0.55 

 

     

 IDENTIFICATION DE LôENJEU URBANISTIQUE ET DES LIGNES DIRECTRICES MAJEURES 

ü Enjeu urbanistique 

Revalorisation et restructuration dôune zone occup®e actuellement par une construction 
dôenvergure, dont lô®tat de salubrit® nôest plus aux normes et qui reste occup®e que tr¯s 
partiellement.  

ü Lignes directrices majeures  

- Assurer la continuité du tissu bâti par rapport aux quartiers avoisinants ; 
- Garantir une certaine mixité des fonctions ; 
- Intégrer la zone dans son environnement naturel et géographique (topographie, paysage, etc.) ; 
- Mise en place dôune coul®e verte au sud de la zone. 
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CONCEPT DE DEVELOPPEMENT URBAIN 

 

Esquisse dôam®nagement ¨ titre indifcatif ï TR Engineering 2021  

 

ü Contexte urbain 

Le site se situe au sud de Bourscheid, le long de la rue « op der Schleed » et « Buurgbierg ». 
Lôenvironnement urbain imm®diat est caract®ris® par la présence de maisons unifamiliales 
jumelées. En vis-à-vis, un projet aux typologies mixtes dôhabitat est en cours dô®laboration. 

ü Identit® et programmation urbaine de lô´lot 

La zone sera destin®e ¨ la construction dôhabitations unifamiliales jumelées ainsi que des 
constructions plurifamiliales. 

ü Ordre de grandeur des surfaces à céder au domaine public 

Les cessions sont estimées à 12%, comprenant notamment le bassin de rétention à aménager au 
sud-ouest de la zone. 

ü Localisation, programmation et caractéristiques des espaces publics 

Les espaces publics sont destinés à la réalisation des infrastructures techniques (bassin de 
rétention notamment).  

ü Jonctions fonctionnelles des différentes fonctions inter- et intra-quartiers 

Les jonctions fonctionnelles se réalisent avec le reste de la localité par les rues Buurgbierg et op 
der Schleed. 

ü Interfaces entre îlots et quartiers  

- Intégration des futures habitations dans la topographie existante ; 

- Prévoir un gabarit similaire à ceux des habitations environnantes pour les maisons unifamiliales. 
Le gabarit des plurifamiliales pourra °tre rehauss® afin de sôint®grer au mieux ¨ la topographie. 

ü Répartition sommaire des densités 

39 log./ha brut, (max. 20 unités de logements). 
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ü Typologie et mixité des constructions 

Le schéma directeur prévoit la construction de maisons unifamiliales jumelées ainsi que 2 maisons 
plurifamiliales où une mixité des fonctions pourrait être envisagée. 

ü Mesures destin®es ¨ r®duire lôimpact n®gatif des contraintes existantes et générées 

- Utilisation des infrastructures routières existantes ; 

- Les volumes sont implantés au plus proche de la voirie de manière à éviter les remblais trop 
importants du fait de la topographie en présence ; 

 

- Une coulée verte est projetée au sud de la zone afin dôy int®grer les infrastructures techniques 
et permettre de renforcer la coulée verte déjà existante. 

CONCEPT DE MOBILITE ET DôINFRASTRUCTURES TECHNIQUES 

ü Contexte / connexions 

La zone est accessible depuis la rue existante et équipée Buurgbierg. 

ü Concept de stationnement 

2 emplacements par logement sont à prévoir. Des stationnements pourront être aménagés sous 
forme de car-ports en vis-à-vis des constructions, le long de voie dôacc¯s. Le concept de 
stationnement est ¨ d®tailler lors de lô®laboration du PAP.  

ü Accès au transport collectif 

Lôarr°t de bus le plus proche se situe ¨ environ 500m de la zone au niveau de la rue Groussgaass. 
Cet arrêt « Bourscheid Bei der Kiirch » est desservi par la ligne 545 Ettelbruck ï Bourscheid ï 
Heiderscheid. 

ü Infrastructures techniques majeures (évacuation des eaux pluviales) 

Les eaux pluviales seront récoltées au point le plus bas du site, resp. au sud-ouest via un bassin 
de rétention à aménager, avant dô°tre d®vers®es dans le Burebaach.  

Les eaux usées sont à raccorder à la canalisation eaux mixtes présente au niveau de la rue 
Buurgbierg. 

CONCEPT PAYSAGER ET ECOLOGIQUE 

ü Contexte naturel 

La zone dô®tude est actuellement construite. On note la pr®sence dôarbres contigus ¨ la limite sud 
du site. 

ü Intégration au paysage 

La plantation dôarbres dôessences indig¯nes au sud du site permettra de renforcer la coul®e verte 
existante et garantira lôint®gration des futures infrastructures techniques à y ériger. 

CONCEPT DE MISE EN íUVRE 

- Les aspects suivants devront être réglés préalablement à la démarche de planification : 

¶ Maîtrise du foncier ; 

¶ Accord du Centre National de Recherche en Archéologie ; 

¶ Accord de lôAdministration de la Gestion de lôEau. 
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CRITERES DE DURABILITE 

- Limitation des surfaces de scellement au strict nécessaire ; 

- Implantation des constructions respectant la topographie et b®n®ficiant dôune bonne 
exposition ; 

- Utilisation dôessences indig¯nes pour le renforcement paysager ¨ cr®er au sud de la zone 
dô®tude. 
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Récapitulatif des données des schémas directeurs ς localité de Bourscheid 

 

xxx insertion tableau des coeff. E06952a ï xx18e 
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2. LOCALITE DE LIPPERSCHEID 

Dans la localité de Lipperscheid, 8 schémas directeurs ont été établis. Ils sont localisés sur le plan 
E06952a ï xx19e151 ci-après : 

 

- Schéma directeur Li7, au lieu-dit « beim Bour » 

- Schéma directeur Li8, au lieu-dit « an der Gruecht » 

- Schéma directeur Li10, au lieu-dit « Haaptstrooss » 

- Schéma directeur Li11, au lieu-dit « Haaptstrooss » - ZAD 

- Schéma directeur Li14, au lieu-dit « in der Speer » 

- Schéma directeur Li14a, au lieu-dit « in der obersten Speer » - ZAD 

- PAP approuvé n°19035 « Lëpschter-Dellt »  

- Schéma directeur Li20, au lieu-dit « an der Gruecht » - ZAD





COMMUNE DE BOURSCHEID   SECTION 3 ς SCHÉMAS DIRECTEURS 
PLAN DΩ!MÉNAGEMENT GÉNÉRAL   

 

TR-Engineering ï approbations MI - MECDD  E06952a/DS19e001.doc- rév.7 ï 01/07/2022 - 71 

Plan de localisation des schémas directeurs ς localité de Lipperscheid 

À insérer plan
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2.1. SCHEMA DIRECTEUR LI7 ï « BEIM BOUR » 

ü Superficie brute du terrain concerné : 1,36 ha 

ü Données structurantes du PAG 

 

Extrait partie graphique du PAG  

 

Zone de base 
Zone dôhabitation 

1 / HAB-1 

Part de la surface brute à 
dédier au logement 

90% min. 

 

Degr® dôutilisation du sol Maximum 

Densité de logement (DL) 9 

- Nombre de logements 12 

Coefficient d'utilisation du sol 
(CUS) 

0.30 

Surface construite brute (m²) 4.088 m2 

Coefficient dôoccupation du sol 
(COS) 

0.20 

Coefficient de scellement du 
sol (CSS) 

0.40 

 

 

 
  

IDENTIFICATION DE LôENJEU URBANISTIQUE ET DES LIGNES DIRECTRICES MAJEURES 

ü Enjeu urbanistique  

Aménager un terrain en pente situ® ¨ lôest de la localit® de Lipperscheid, localis® ¨ proximit® dôune 
exploitation agricole en activit®, et expos® dôun point de vue environnemental, 

Promouvoir une faible densité de manière à préserver le cadre rural et naturel ainsi que la quiétude 
de cette partie de la localité. 

ü Lignes directrices majeures  

- Int®gration urbanistique et paysag¯re de la zone projet®e situ®e ¨ lôinterface entre le tissu b©ti 

existant et la zone verte ; 

- Préserver les structures arborées existantes le long de la voirie « an der Gruecht » ; 

- Aménager la zone dans le respect de la topographie ; 

- Au vu de la situation de la zone, prévoir de collecter les eaux pluviales du bassin versant 
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CONCEPT DE DEVELOPPEMENT URBAIN 

ü Contexte urbain 

La zone concernée se trouve au nord-est de la localit® de Lipperscheid. Lôenvironnement urbain 
imm®diat est caract®ris® par la pr®sence de quelques habitations unifamiliales et ¨ lôextr°me nord 
par une exploitation agricole. Une ligne haute tension traverse le site dans sa partie nord. 

ü Identité et programmation urbaine de lô´lot 

La zone sera enti¯rement destin®e ¨ lôhabitat. 

ü Ordre de grandeur des surfaces à céder au domaine public 

Les cessions de surfaces au domaine public seront de lôordre de 25% consid®rant la voirie à créer, 
un bassin de r®tention ainsi quôun ouvrage technique pour la r®cup®ration des eaux pluviales du 
bassin versant. 

ü Localisation, programmation et caractéristiques des espaces publics 

- Infrastructures de desserte routière interne de type zone de rencontre, 

- Espaces publics nécessaire pour les infrastructures techniques liées aux eaux superficielles, 

- Zone tampon à maintenir libre de construction au niveau du tracé de la ligne haute tension. 

ü Jonctions fonctionnelles des différentes fonctions inter- et intra-quartiers 

Les jonctions fonctionnelles se font via la rue an der Gruecht, et le CR308. 

ü Interfaces entre îlots et quartiers  

Les volumes construits devront sôint®grer au mieux avec lôenvironnement naturel en pr®sence, avec 
notamment le maintien des structures arborées existantes. Du fait de la localisation de la zone, 
dans un secteur en pente les volume et gabarit des constructions ne devront pas être trop 
imposants et être en cohérence avec les volumes des quelques habitations situées le long de la 
rue an der Gruecht. 

ü Répartition sommaire des densités 

La densité sera faible, de maximum 9 log./ha brut (max. 12 logements). 

ü Typologie et mixité des constructions 

Le schéma directeur prévoit des maisons unifamiliales isolées ou jumelées ainsi quô®ventuellement 
un petit collectif, permettant une utilisation rationnelle du terrain. 

ü Mesures destin®es ¨ r®duire lôimpact n®gatif des contraintes existantes et g®n®r®es 

- Développement du site en préservant la structure arbor®e situ®e ¨ lôouest, le long de la rue an 
der Gruech ; 

- Volumes implantés de manière à respecter au maximum la topographie de la zone ; 

- Afin dô®viter tout probl¯me dôinondations, cr®ation dôun foss® en bordure est de la zone afin de 
collecter les eaux pluviales / de ruissellement issues du bassin versant. 

ü Éléments identitaires bâtis et éléments identitaires naturels à sauvegarder / à mettre en 
évidence 

Les structures bois®es situ®es le long du cours dôeau sont reprises en tant que biotope suivant 
lôarticle 17 de la loi du 18/07/2018, concernant la protection de la nature et des ressources 
naturelles.  



COMMUNE DE BOURSCHEID   SECTION 3 ς SCHÉMAS DIRECTEURS 
PLAN DΩ!MÉNAGEMENT GÉNÉRAL   

 

TR-Engineering ï approbations MI - MECDD  E06952a/DS19e001.doc- rév.7 ï 01/07/2022 - 75 

CONCEPT DE MOBILITE ET DôINFRASTRUCTURES TECHNIQUES 

ü Connexions 

La zone est accessible depuis la rue an der Gruecht, qui fait la jonction avec le CR308, axe majeur 
qui relie Lipperscheid à Erpeldange-sur-Sûre. 

ü Hiérarchie du réseau de voirie  

La desserte de la zone se fera par une voirie à créer et à aménager en zone résidentielle. 

ü Concept de stationnement 

2 emplacements par logement sont à prévoir. Ils peuvent ou non être intégrés au volume construit 
et/ou être construit sous la forme de carports. Le concept de stationnement est à détailler lors de 
lô®laboration du PAP.  

ü Accès au transport collectif 

Lôarr°t de bus le plus proche se situe ¨ environ 450m de la zone au niveau de la Haaptstrooss. Cet 
arrêt « Leweck » est desservi par la ligne 555 Ettelbruck gare- Huldange Schmëtt. 

ü Infrastructures techniques majeures  

La récupération des eaux pluviales se fera via un bassin de rétention au sud-ouest de la zone 
dô®tude avant dô°tre d®vers®es dans le cours dôeau limitrophe. Le long de la voirie à créer sera 
aménagé un fossé ouvert pour récolter les eaux de surface des lots. Ces eaux seront dirigées via 
un système séparatif vers le bassin de rétention. Lôam®nagement dôun foss® en limite est du site 
doit permettre de collecter les eaux pluviales du bassin versant pour ensuite être également 
dirig®es vers le cours dôeau existant.  

Les eaux usées sont à raccorder à la canalisation eaux mixtes présente au niveau de la limite sud-
ouest de la zone dô®tude, rue an der Gruecht. 

CONCEPT PAYSAGER ET ECOLOGIQUE 

ü Contexte naturel 

La zone dô®tude est actuellement occup®e en partie par une prairie dôimportance pour les chauves-
souris et en partie par des structures bois®es longeant un cours dôeau. 

ü Intégration au paysage / délimitation de la zone verte 

La hauteur et la typologie des habitations seront à adapter en fonction de la topographie. 

ü Coulées vertes et maillage écologique 

Une coulée verte form®e par le trac® du cours dôeau est à préserver et à renforcer. 

ü Biotopes à préserver 

Les structures bois®es longeant le cours dôeau sont ¨ maintenir en lô®tat et sont reprises au titre de 
lôart. 17 de la loi du 18/07/2018 sur la protection de la nature et des ressources naturelles.  

Lô®tude environnementale a permis de mettre en ®vidence que la prairie est un terrain de chasse 
ou couloir de vol pour les chauves-souris côest pourquoi lôenti¯ret® de la zone est reprise en tant 
que zone habitat pour les esp¯ces prot®g®es conform®ment ¨ lôarticle 21 la loi du 18/07/2018 sur 
la protection de la nature et des ressources naturelles. Des mesures CEF sont à prévoir en cas de 
destruction inévitable.  
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CONCEPT DE MISE EN íUVRE 

- Lôam®nagement de la zone est ¨ r®aliser en une ou plusieurs phases.  

- Les aspects suivants devront être réglés préalablement à la démarche de planification : 

¶ Maîtrise du foncier ; 

¶ Accord du Centre National de Recherche en Archéologie 

¶ Accord de lôAdministration de la Gestion de lôEau 

¶ R®alisation dô®tudes d®taill®es sur les chauves-souris définissant les mesures à mettre 
en place afin de compenser la perte de surface utilisée par ces espèces protégées 

 

CRITERES DE DURABILITE 

- Limitation des surfaces de scellement au strict nécessaire et mise en place de mesures de 
r®tention permettant de compenser lôimperm®abilisation de surface. 

- Implantation des constructions respectant la topographie. 

 

 

Photo 7 : Vue de la zone dô®tude du sud vers le nord 

 

Photo 8 : Vue de la rue an der Gruecht, du sud vers le nord 
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2.2. SCHEMA DIRECTEUR LI8 ï « AN DER GRUECHT » 

ü Superficie brute du terrain concerné : 0,81 ha 

ü Données structurantes du PAG 

 

Extrait partie graphique du PAG  

 

 

Zone de base 
Zone dôhabitation 1 / 

HAB-1 

Part de la surface brute à 
dédier au logement 

90% min. 

 

Degr® dôutilisation du sol Maximum 

Densité de logement (DL) 13 

- Nombre de logements 10 

Coefficient d'utilisation du sol 
(CUS) 

0.45 

Surface construite brute (m²) 3.627 m2 

Coefficient dôoccupation du sol 
(COS) 

0.30 

Coefficient de scellement du 
sol (CSS) 

0.40 

 

    

 

IDENTIFICATION DE LôENJEU URBANISTIQUE ET DES LIGNES DIRECTRICES MAJEURES 

ü Enjeu urbanistique 

Am®nagement dôun espace largement bois® avec une b©tisse existante situ® rue G®iewee.  

ü Lignes directrices majeures  

- Assurer la continuit® du tissu villageois et lôint®gration de la zone par rapport ¨ lôexistant ; 

- Aménagement et intégration du quartier dans son environnement naturel tout en respectant la 
topographie du lieu ; 

- Pr®servation des biotopes dans le concept dôam®nagement, pr®server les structures 
écologiques existantes afin de garantir le maintien des coulées vertes interconnectées, propices 
aux déplacements de la faune protégée. 
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CONCEPT DE DEVELOPPEMENT URBAIN 

 

Esquisse dôam®nagement ¨ titre indifcatif ï TR Engineering 2022 

 

ü Contexte urbain 

La zone concernée se situe au nord de la localité de Lipperscheid. Lôenvironnement urbain 
immédiat est caractérisé par la présence de plusieurs habitations unifamiliales isolées et jumelées. 

ü Identit® et programmation urbaine de lô´lot 

La zone sera enti¯rement destin®e ¨ la construction dôhabitations unifamiliales. 

ü Ordre de grandeur des surfaces à céder au domaine public 

Cessions de surfaces de lôordre de 35%. 

ü Localisation, programmation et caractéristiques des espaces publics 

- Infrastructures de desserte routière interne de type zone de rencontre 

- Espaces publics nécessaire pour les infrastructures techniques liées aux eaux superficielles, 

- Maintien des biotopes existants. 

ü Jonctions fonctionnelles des différentes fonctions inter- et intra-quartiers 

Les jonctions fonctionnelles se réalisent avec le reste de la localité par la Géiewee et depuis le 
CR308. 

ü Interfaces entre îlots et quartiers  

- Intégration des futures habitations dans la topographie existante avec maintien des structures 
arborées existantes ; 

- Prévoir un gabarit et une volumétrie quasi similaires à ceux des habitations environnantes. 

ü Répartition sommaire des densités 

13 log./ha brut, (max. 10 unités de logements). 

ü Typologie et mixité des constructions 

Le schéma directeur prévoit la construction de maisons unifamiliales isolées et jumelées. 
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ü Mesures destinées à réduire lôimpact n®gatif des contraintes existantes et g®n®r®es 

- Développement du site en préservant les structures arborées situées au sud-est de la zone, le 
long de la rue an der Gruecht et celles situées au nord-ouest ; 

- Voirie à planifier parallèlement aux courbes de niveau ; 

- Volumes à implanter de manière à respecter au maximum la topographie de la zone. 

CONCEPT DE MOBILITE ET DôINFRASTRUCTURES TECHNIQUES 

ü Connexions 

Raccordement de la voirie de desserte à la rue existante Géiewee. Raccordement futur possible 
entre la zone Li8 et Li20 grâce à une amorce routière aménagée. 

ü Hiérarchie du réseau de voirie  

Les habitations de la zone seront desservies depuis une voirie résidentielle à créer. 

Certaines habitations pourront être desservies directement depuis le CR308. 

ü Concept de stationnement 

2 emplacements par logement sont à prévoir. Ils peuvent ou non être intégrés au volume construit 
et/ou être construit sous la forme de carports. Le concept de stationnement est à détailler lors de 
lô®laboration du PAP.  

ü Accès au transport collectif 

Lôarr°t de bus le plus proche se situe ¨ environ 450m de la zone au niveau de la N27 Tunnelstrooss. 
Cet arrêt « Lipperscheid Ale Kiirfecht » est desservi par la ligne 550 Ettelbruck ï 
Schlindermanderscheid ï Holtzhum. 

ü Infrastructures techniques majeures  

La récupération des eaux pluviales se fera le long du tracé de la voirie projetée puis dirigées vers 
un bassin de rétention à aménager au niveau de la rue « an der Gruecht ». Ces eaux seront ensuite 
amen®es vers le cours dôeau longeant la rue ç an der Gruecht ».  

Les eaux usées sont à raccorder à la canalisation eaux mixtes présente au niveau de la Géiewee. 
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Photo 9 : Vue depuis la rue an der Gruecht des structures 
boisées existantes au sud du site 

 

Photo 10 : Vue de la rue Geiewee depuis le sud en direction 
du CR308 

CONCEPT PAYSAGER ET ECOLOGIQUE 

ü Contexte naturel 

La zone dô®tude est actuellement occup®e par des haies et groupements dôarbres constituant une 
importance pour les chauves-souris et pour des esp¯ces dôoiseaux dont lô®tat de conservation est 
défavorable (bruant jaune, fauvette babillarde, é) De ce fait, la zone est reprise en tant que zone 
dôhabitat prot®g® selon les art. 17 et 21 de la loi du 18/07/2018 sur la protection de la nature et des 
ressources naturelles.  

ü Intégration au paysage / délimitation de la zone verte 

- Les arbres présents le long de la rue an der Gruecht doivent être maintenus, ainsi que ceux 
situés aux abords du CR308. Une servitude urbanisation « biotopes et éléments naturels à 
préserver » est fixée en ce sens pour les premiers énoncés.  

- La hauteur et la typologie des habitations seront à adapter à la topographie en présence. 

ü Coulées vertes et maillage écologique : 

Le maintien, autant que possible, des structures arborées présentes sur le site garantit le maillage 
écologique de ce secteur de la localité. Ce maillage sera lui-même renforcé par des plantations sur 
parcelles privées et/ou le long de la voirie projetée. 

ü Biotopes à préserver : 

- Les haies et zones boisées du site doivent être préservées 

- La zone doit être désignée en tant que biotope protégé selon les articles 17 et 21 de la loi du 
18/07/2018 sur la protection de la nature et des ressources naturelles.  
Dans le cas dô®ventuelles pertes de biotopes, celles-ci devront inévitablement être compensées 
conform®ment ¨ lôarticle 63. 

CONCEPT DE MISE EN íUVRE 

- Lôaménagement de la zone est à réaliser en une ou plusieurs phases.  

- Les aspects suivants devront être réglés préalablement à la démarche de planification : 

¶ Maîtrise du foncier ; 

¶ Accord du Centre National de Recherche en Archéologie ; 

¶ Accord de lôAdministration de la Gestion de lôEau ; 
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¶ R®alisation dô®tudes d®taill®es sur les chauves-souris et oiseaux définissant les 
mesures à mettre en place afin de compenser la perte de surface utilisée par ces 
espèces protégées. 

CRITERES DE DURABILITE 

- Limitation des surfaces de scellement au strict nécessaire ; 

- Implantation des constructions respectant la topographie et b®n®ficiant dôune bonne 
exposition. 
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2.3. SCHEMA DIRECTEUR LI10 ï « HAAPTSTROOSS »  

ü Superficie brute du terrain concerné : 0,78 ha 

ü Données structurantes du PAG 

 

Extrait partie graphique du PAG 

 

 

 

Zone de base 
Zone dôhabitation 

1 / HAB-1 

Part de la surface brute à 
dédier au logement 

90% min. 

 

Degr® dôutilisation du sol Maximum 

Densité de logement (DL) 11 

- Nombre de logements 8 

Coefficient d'utilisation du sol 
(CUS) 

0.40 

Surface construite brute (m²) 3.102 m2 

Coefficient dôoccupation du sol 
(COS) 

0.25 

Coefficient de scellement du 
sol (CSS) 

0.35 

 

 
     

 

IDENTIFICATION DE LôENJEU URBANISTIQUE ET DES LIGNES DIRECTRICES MAJEURES 

ü Enjeu urbanistique  

Am®nagement dôun espace lacunaire occup® par une prairie situ®e dans la partie nord de la localit® 
de Lipperscheid. La zone de projet est délimitée par le CR 308 Haaptstrooss au nord et par la rue 
An der Gruecht au sud. Une ligne haute tension traverse le site dans sa partie ouest. 

ü Lignes directrices majeures  

- Assurer la continuité du tissu bâti par rapport aux quartiers avoisinants ; 
- Intégrer la zone dans son environnement naturel et géographique (topographie, paysage, etc.) ; 
- Mise en place dôune coul®e verte et maintien des biotopes dans le concept dôam®nagement, 

préserver les structures écologiques existantes afin de garantir le maintien des coulées vertes 
interconnectées, propices aux déplacements de la faune protégée ; 

- Etablir une distance de minimum 30 mètres de la ligne haute tension pour implanter les futures 
habitations (éventuels effets négatifs sur la santé liée aux champs électromagnétiques).  
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CONCEPT DE DEVELOPPEMENT URBAIN 

 

 

 

 

 

 

Esquisse dôam®nagement à titre indifcatif ï TR Engineering 2019 

 

ü Contexte urbain 

La zone concernée se situe au nord de la localit® de Lipperscheid. Lôenvironnement urbain 
immédiat est caractérisé par la présence de quelques habitations unifamiliales et une exploitation 
agricole situées rue An der Gruecht. 

ü Identit® et programmation urbaine de lô´lot 

La zone sera enti¯rement destin®e ¨ la construction dôhabitations unifamiliales. 

ü Ordre de grandeur des surfaces à céder au domaine public 

Cessions de surfaces de lôordre de 25%. 

ü Localisation, programmation et caractéristiques des espaces publics 

Les espaces publics sont destinés à la création de la jonction piétonne entre le CR308 et la rue an 
der Gruecht, également la zone tampon à maintenir libre de toute construction du fait du tracé de la 
ligne haute tension. 

ü Jonctions fonctionnelles des différentes fonctions inter- et intra-quartiers 

Les jonctions fonctionnelles se réalisent avec le reste de la localité par la rue An der Gruecht. 

ü Interfaces entre îlots et quartiers 

- Intégration des futures habitations dans la topographie existante ; 

- Prévoir un gabarit et une volumétrie quasi similaires à ceux des habitations environnantes. 

ü Répartition sommaire des densités 

11 log./ha brut, (max. 8 unités de logements). 

ü Typologie et mixité des constructions 

Le schéma directeur prévoit la construction de maisons unifamiliales isolées. 

ü Mesures destin®es ¨ r®duire lôimpact n®gatif des contraintes existantes et g®n®r®es 

- Utilisation des infrastructures routières existantes ; 

- Inscrire les bâtiments dans la pente à front de rue ; 

- Assurer lôint®gration paysag¯re via lôam®nagement dôune interface paysag¯re le long du CR308. 
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CONCEPT DE MOBILITE ET DôINFRASTRUCTURES TECHNIQUES 

ü Contexte  

La zone est accessible depuis la rue An der Gruecht. Les infrastructures techniques sont également 
disponibles au niveau de cette même rue. 

ü Connexions 

Lôacc¯s ¨ la zone se fait via des acc¯s individuels ¨ am®nager sur la rue An der Gruecht. 

ü Concept de stationnement 

2 emplacements par logement sont à prévoir. Ils peuvent ou non être intégrés au volume construit 
et/ou être construit sous la forme de carports. Le concept de stationnement est à détailler lors de 
lô®laboration du PAP.  

ü Accès au transport collectif 

Lôarr°t de bus le plus proche se situe à environ 300m de la zone au niveau de la rue Haaptstrooss. 
Cet arrêt « Lipperscheid Leweck » est desservi par la ligne 555 Ettelbruck ï Diekirch ï Hudange, 
la ligne 606 Hoscheid ï Clervaux,Gare / Lycée et la ligne 840 Troine ï Clervaux ï Colmar/Usines 
ï Bissen. 

ü Infrastructures techniques majeures (évacuation des eaux pluviales) 

Les eaux pluviales seront récoltées et raccordées à une nouvelle canalisation à aménager au 
niveau de la rue an der Gruecht. Ces eaux seront ensuite amen®es vers le cours dôeau longeant 
la rue an der Gruecht.  

Les eaux usées sont à raccorder à la canalisation eaux mixtes présente au niveau de la rue an der 
Gruecht. 

CONCEPT PAYSAGER ET ECOLOGIQUE 

ü Contexte naturel 

La zone dô®tude est actuellement occupée par une prairie constituant potentiellement un habitat 
nourricier important pour le milan et les chauves-souris. De ce fait, la zone est reprise en tant que 
zone dôhabitat prot®g® selon lôart. 17 de la loi du 18/07/2018 sur la protection de la nature et des 
ressources naturelles.  

ü Intégration au paysage / délimitation de la zone verte 

- Les arbres présents le long du CR 308 doivent être maintenus. Une servitude urbanisation 
« paysage et écologie » est fixée en ce sens. Ainsi, il est recommandé de compléter cet espace 
par des plantations suppl®mentaires afin dôint®grer au mieux les futures b©tisses dans le 
paysage.  

- Il est ®galement conseill® dôimplanter les futures habitations ¨ une distance minimum de 30 
m¯tres de la ligne ¨ haute tension. Les champs ®lectromagn®tiques pourraient sôav®rer 
néfastes pour la santé humaine si les habitants vivent à proximité de celle-ci. 

ü Coulées vertes et maillage écologique : 

Une coulée verte longeant la ligne à haute tension sera mise en place. Celle-ci permettra 
dôeffectuer une transition entre les espaces naturels situ®s de part et dôautre de la zone Li10. Le 
maillage écologique de la zone sera ainsi renforcé. 

ü Biotopes à préserver : 

- Le châtaigner situé au sud-ouest de la zone est à préserver.  
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- La couverture ligneuse située sur les bords de la zone doit être classée en tant que biotope 
protégé selon lôarticle 17 de la loi du 18/07/2018 sur la protection de la nature et des ressources 
naturelles.  
Dans le cas dô®ventuelles pertes de biotopes, celles-ci devront inévitablement être compensées 
conform®ment ¨ lôarticle 63. 
 

SD-NQ Li10 

BIODIVERSITE  

Espèces/ Biotopes/ Habitats dôesp¯ces prot®g®s (art 17 et/ou 21) 

Zone = habitat nourricier pour le milan et les chauves-souris. 

Châtaigner au sud et couverture ligneuse sur les pourtours de la zone = biotopes à préserver 

PAYSAGE  

Préservation et plantation dôarbres le long du CR 308.  

Source : ZEYEN-BAUMANN, janvier 2019 

CONCEPT DE MISE EN íUVRE 

- Lôam®nagement de la zone est ¨ r®aliser en une ou plusieurs phases.  

- Les aspects suivants devront être réglés préalablement à la démarche de planification : 

¶ Maîtrise du foncier ; 

¶ Accord du Centre National de Recherche en Archéologie ; 

¶ Accord de lôAdministration de la Gestion de lôEau ; 

¶ R®alisation dô®tudes d®taill®es sur les chauves-souris et oiseaux définissant les 
mesures à mettre en place afin de compenser la perte de surface utilisée par ces 
espèces protégées. 

CRITERES DE DURABILITE 

- Limitation des surfaces de scellement au strict nécessaire ; 

- Implantation des constructions respectant la topographie et bén®ficiant dôune bonne 
exposition ; 

- Utilisation dôessences indig¯nes pour le renforcement paysager à créer le long du CR 308. 
 

 

Photo 11 : Vue du site depuis le CR308 dôest en ouest. 

 

Photo 12 : Vue de la rue an der Gruecht 
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2.4. SCHEMA DIRECTEUR LI11 ï « HAAPTSTROOSS » - ZAD 

ü Superficie brute du terrain concerné : 0,21 ha 

ü Données structurantes du PAG 

 

Extrait partie graphique du PAG 

 

Zone de base 
Zone dôhabitation 1 / 

HAB-1 

Part de la surface brute à 
dédier au logement 

90% min. 

 

Degr® dôutilisation du sol Maximum 

Densité de logement (DL) 15 

- Nombre de logements 3 

Coefficient d'utilisation du sol 
(CUS) 

0.60 

Surface construite brute (m²) 1.259 m2 

Coefficient dôoccupation du sol 
(COS) 

0.30 

Coefficient de scellement du 
sol (CSS) 

0.40 

 

 
     

 

IDENTIFICATION DE LôENJEU URBANISTIQUE ET DES LIGNES DIRECTRICES MAJEURES 

ü Enjeu urbanistique  

Am®nagement et int®gration dôune lacune délimitée par le CR 308 Haapstrooss au sud et ¨ lôest. 

ü Lignes directrices majeures  

- Assurer la continuit® du tissu villageois et int®grer la zone par rapport ¨ lôexistant ; 

- Intégrer la zone dans son environnement naturel et géographique (topographie, paysage, etc.) ; 

- Elément identitaire à préserver. 

CONCEPT DE MOBILITE ET DôINFRASTRUCTURES TECHNIQUES 

ü Connexions 

Lôacc¯s ¨ la zone se fait via des acc¯s individuels ¨ am®nager depuis le CR 308 ; 

Pour la mobilité douce, un cheminement piéton pourra être aménagé le long du CR308 et faire la 
connexion avec le nouveau quartier en vis-à-vis, Li10. 
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ü Accès au transport collectif 

Lôarr°t de bus le plus proche se situe ¨ environ 350m de la zone au niveau de la rue Haaptstrooss. 
Cet arrêt « Lipperscheid Leweck » est desservi par la ligne 555 Ettelbruck ï Diekirch ï Hudange, 
la ligne 606 Hoscheid ï Clervaux,Gare / Lycée et la ligne 840 Troine ï Clervaux ï Colmar/Usines 
ï Bissen. 

ü Infrastructures techniques majeures  

Les eaux usées sont à raccorder à la canalisation eaux mixtes présente au niveau du CR308. Le 
point de raccordement se ferait ¨ lôextr°me sud-est du site en question. 

Il en est de même pour les eaux pluviales qui seront collectées dans une canalisation eaux 
pluviales à créer au niveau du CR308, qui aura ensuite son tracé dans la Haaptstrooss. Les eaux 
seront amen®es au cours dôeau intermittent situ® le long de la rue ç an der Gruecht ». 

CONCEPT PAYSAGER ET ECOLOGIQUE 

ü Intégration au paysage / délimitation de la zone verte : 

- Plantation dôessences indig¯nes à lôouest du site en question afin dôassurer une transition 
cohérente et harmonieuse avec le paysage ouvert limitrophe. 

ü Biotopes à préserver : 

Le frêne situé en limite de la zone dô®tude au sud-est doit être conservé.  

 

 

Photo 13 : Vue depuis le CR308 en direction du site, au premier plan le tronc du frêne à préserver  
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2.5. SCHEMA DIRECTEUR LI14 ï « IN DER SPEER »  

ü Superficie brute du terrain concerné : 0,52 ha 

ü Données structurantes du PAG 

 

Extrait partie graphique du PAG 

 

Zone de base 
Zone de sport et de 

loisirs / REC 

 

Degr® dôutilisation du sol Maximum 

Densité de logement (DL) 0 

- Nombre de logements 0 

Coefficient d'utilisation du sol 
(CUS) 

0.35 

Surface construite brute (m²) 1.837 m2 

Coefficient dôoccupation du sol 
(COS) 

0.15 

Coefficient de scellement du 
sol (CSS) 

0.20 

 

     

 

IDENTIFICATION DE LôENJEU URBANISTIQUE ET DES LIGNES DIRECTRICES MAJEURES 

ü Enjeu urbanistique  

D®veloppement dôune zone non urbanis®e au nord-ouest du village de Lipperscheid. Cet espace 
se situe au nord du terrain de football et à une vocation touristique. 

ü Lignes directrices majeures 

- Intégrer la zone dans son environnement naturel et géographique (topographie, paysage, etc.) ; 

- Maintien des biotopes existants dans le concept dôam®nagement ; 

- Prendre en considération le tracé de la ligne haute tension lors du développement du site ; 

- Mise en place dôune mesure dôint®gration en limite nord de la zone. 

CONCEPT DE DEVELOPPEMENT URBAIN 

ü Contexte urbain 

La zone concernée se situe au nord-ouest de la localit® de Lipperscheid. Lôenvironnement urbain 
immédiat est caractérisé par la présence de lôH¹tel Leweck.  

ü Identité et programmation urbaine de lô´lot 

La zone sera entièrement dédiée au tourisme avec lôaménagement de chalets en bois de 
préférence.  

ü Ordre de grandeur des surfaces à céder au domaine public 

Cessions de surfaces de lôordre de 5%. 
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ü Localisation, programmation et caractéristiques des espaces publics 

Sans objet. 

ü Interfaces entre îlots et quartiers  

- Intégration des futurs chalets dans la topographie existante ; 

- Prévoir un gabarit de 1 à 1,8 étage avec toiture plate. 

ü Répartition sommaire des densités 

Aucun logement permanent nôest projet®. 

ü Typologie et mixité des constructions 

Le sch®ma directeur pr®voit lôimplantation de chalets en bois pour un s®jour temporaire dôun niveau 
voire un niveau avec ®tage en retrait surmont®s dôune toiture plate. 

ü Mesures destinées à réduire lôimpact n®gatif des contraintes existantes et g®n®r®es 

- Volumes implantés de manière à respecter au maximum la topographie de la zone pour éviter 
les remblais/déblais trop importants ; 

- Utilisation de la voirie existante ; 

- Prévoir une mesure dôint®gration au nord de la zone afin dôassurer une transition coh®rente 
avec lôespace rural environnant ; 

- Limitation des surfaces de scellement au strict nécessaire. 

CONCEPT DE MOBILITE ET DôINFRASTRUCTURES TECHNIQUES 

ü Contexte  

Le site est accessible depuis la rue Haaptstrooss qui mène à un chemin existant permettant de 
desservir la zone. 

Les infrastructures techniques sont également disponibles au niveau de la rue Haaptstrooss. 

ü Connexions 

Lôacc¯s ¨ la zone se fait via une voie de desserte situ®e au nord de lôHôtel Leweck. 

ü Hiérarchie du réseau de voirie  

La voie de desserte permettra dôacc¯der uniquement ¨ la zone de chalets afin de sortir les bagages 
des voitures. En effet, les voitures devront ensuite repartir et stationner ¨ lôext®rieur de la zone, sur 
les parkigns existants situ®s aux abords de lôhôtel notamment. 

La circulation interne sôeffectuera via lôam®nagement de cheminements pi®tons. 

ü Concept de stationnement 

Les places de stationnement seront dispos®es ¨ lôext®rieur de la zone, aux abords de lôHôtel 
Leweck. Le concept de stationnement est ¨ d®tailler lors de lô®laboration du PAP.  

ü Accès au transport collectif 

Lôarr°t de bus le plus proche se situe ¨ environ 400m de la zone au niveau de la rue Haaptstrooss. 
Cet arrêt « Lipperscheid Leweck » est desservi par la ligne 555 Ettelbruck ï Diekirch ï Hudange, 
la ligne 606 Hoscheid ï Clervaux,Gare / Lycée et la ligne 840 Troine ï Clervaux ï Colmar/Usines 
ï Bissen. 
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ü Infrastructures techniques majeures (évacuation des eaux pluviales) 

Les eaux pluviales seront récoltées et raccordées à une nouvelle canalisation au niveau de la rue 
Haaptstrooss. Ces eaux seront ensuite amen®es vers le cours dôeau longeant la rue ç an der 
Gruecht ».  

Les eaux usées sont à raccorder à la canalisation eaux mixtes présente au niveau de la rue 
Haaptstrooss. 

CONCEPT PAYSAGER ET ECOLOGIQUE 

ü Contexte naturel 

La zone dô®tude est actuellement occup®e par une prairie. En raison de lôimportance potentielle de 
la zone en tant quôhabitat de chasse pour les chauves-souris et le milan, la zone est reprise en tant 
que zone dôhabitat prot®g® selon lôarticle 17 de la loi du 18/07/2018 sur la protection de la nature 
et des ressources naturelles.  

Dans le cas dô®ventuelles pertes dôhabitat, celles-ci devront inévitablement être compensées 
conform®ment ¨ lôarticle 63. 

ü Intégration au paysage / délimitation de la zone verte 

- Mise en place dôune mesure intégration paysagère au nord de la zone afin de permettre une 
transition harmonieuse avec lôespace rural et dôatt®nuer le bruit li® ¨ la Nationale 7 ; 

- Respect de la topographie ; 

- Il est ®galement conseill® dôimplanter les futures habitations à une distance minimum de 30 
m¯tres de la ligne ¨ haute tension. Les champs ®lectromagn®tiques pourraient sôav®rer 
néfastes pour la santé humaine si les habitants vivent à proximité de celle-ci. 

ü Biotopes à préserver 

- Haie au centre de la zone, le long de la voie de desserte est à protéger selon lôarticle 17 de la 
loi du 18/07/2018 sur la protection de la nature et des ressources naturelles.  
 
Dans le cas dô®ventuelles pertes de biotopes, celles-ci devront inévitablement être compensées 
conform®ment ¨ lôarticle 63. 
 

SD-NQ Li14 

BIODIVERSITE  

Esp¯ces/ Biotopes/ Habitats dôesp¯ces prot®g®s (art 17 et/ou 21) 

Zone = habitat nourricier pour les chauves-souris et le milan rouge. 

Haie et anciens arbres = biotopes à préserver 

PAYSAGE  

Mise en place dôune mesure dôint®gration au nord de la zone. 

Source : ZEYEN-BAUMANN, janvier 2019 

CONCEPT DE MISE EN íUVRE 

- Lôam®nagement de la zone est ¨ r®aliser en une ou plusieurs phases.  

- Les aspects suivants devront être réglés préalablement à la démarche de planification : 

¶ Accord du Centre National de Recherche en Archéologie ; 

¶ Accord de lôAdministration de la Gestion de lôEau ; 
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¶ R®alisation dô®tudes d®taill®es sur les chauves-souris et oiseaux définissant les 
mesures à mettre en place afin de compenser la perte de surface utilisée par ces 
espèces protégées. 

CRITERES DE DURABILITE 

- Limitation des surfaces de scellement au strict nécessaire ; 

- Implantation des constructions respectant la topographie. 
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2.6. SCHÉMA DIRECTEUR LI14A ï « IN DER OBERSTEN SPEER » - ZAD 

ü Superficie brute du terrain concerné : 0,39 ha 

ü Données structurantes du PAG 

 

Extrait partie graphique du PAG 

 

Zone de base 
Zone de sport et de 

loisirs / REC 

 

Degr® dôutilisation du sol Maximum 

Densité de logement (DL) 3 

- Nombre de logements 1 

Coefficient d'utilisation du sol 
(CUS) 

0.15 

Surface construite brute (m²) 594 m2 

Coefficient dôoccupation du sol 
(COS) 

0.10 

Coefficient de scellement du 
sol (CSS) 

0.15 

 

 
     

 

CONCEPT DE MOBILITE ET DôINFRASTRUCTURES TECHNIQUES 

ü Connexions 

Lôaccessibilité du site se fera depuis la rue Lëpschter-Dellt puis par une voirie privée qui reprend 
lôactuel chemin existant. 

ü Accès au transport collectif 

Lôarr°t de bus le plus proche se situe ¨ environ 250m de la zone au niveau de la rue Lëpschter-
Dellt, arrêt « Lipperscheid ï Leweck » est desservi par la ligne 555 Ettelbruck ï Diekirch ï 
Hudange, la ligne 606 Hoscheid ï Clervaux,Gare / Lycée et la ligne 840 Troine ï Clervaux ï 
Colmar/Usines ï Bissen. 

ü Infrastructures techniques majeures  

Les réseaux techniques sont existants à proximité et disposent en principe de capacités suffisantes 
pour lôalimentation en eau potable et lôassainissement. 

Les r®seaux dôassainissement sont interrompus ¨ hauteur de lôh¹tel existant dans la rue L±pschter-
Dellt, respectivement en contrebas de la zone dô®tude. Des r®seaux priv®s pour lô®vacuation des 
eaux pluviales et usées sont ainsi à prévoir et à raccorder sur le réseau communal. 

 

 





COMMUNE DE BOURSCHEID   SECTION 3 ς SCHÉMAS DIRECTEURS 
PLAN DΩ!MÉNAGEMENT GÉNÉRAL   

 

TR-Engineering ï approbations MI - MECDD  E06952a/DS19e001.doc- rév.7 ï 01/07/2022 - 105 

Xxx plan SD





COMMUNE DE BOURSCHEID   SECTION 3 ς SCHÉMAS DIRECTEURS 
PLAN DΩ!MÉNAGEMENT GÉNÉRAL   

 

TR-Engineering ï approbations MI - MECDD  E06952a/DS19e001.doc- rév.7 ï 01/07/2022 - 107 

2.7. PAP APPROUVE N°19035 « LËPSCHTER-DELLT » 

ü Superficie brute du terrain concerné : 1,96 ha 

ü Données structurantes du PAG 

 

Extrait partie graphique du PAG 

 

Zone de base 
Zone de sport et de 

loisirs / REC 

 

Degr® dôutilisation du sol Maximum 

Densité de logement (DL) 3 

- Nombre de logements 5 

Coefficient d'utilisation du sol 
(CUS) 

1,02 

Surface construite brute (m²) 20.008 m2 

Coefficient dôoccupation du sol 
(COS) 

0.50 

Coefficient de scellement du 
sol (CSS) 

0.60 

 

     

 

 

PLAN DôAMENAGEMENT PARTICULIER « LËPSCHTER-DELLT » N°19035 

Le PAP « Burewee è a ®t® approuv® par la ministre de lôInt®rieur le 20 mai 2021 sous le numéro 
19035/46C.  

La repr®sentation sch®matique du degr® dôutilisation du sol qui est inscrite dans la partie graphique 
du PAG est tirée du PAP approuvé selon le règlement grand-ducal du 8 mars 2017 concernant le 
contenu du plan dôam®nagement g®n®ral dôune commune. 
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Plan dôillustration du PAP 

 

Projet dôam®nagement particulier ïGap architectes - mars 2020 
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2.8. SCHEMA DIRECTEUR LI20 ï « AN DER GRUECHT » - ZAD 

ü Superficie brute du terrain concerné : 0,72 ha 

ü Données structurantes du PAG 

 

Extrait partie graphique du PAG  

 

Zone de base 
Zone dôhabitation 1 / 

HAB-1 

Part de la surface brute à 
dédier au logement 

90% min. 

 

Degr® dôutilisation du sol Maximum 

Densité de logement (DL) 8 

- Nombre de logements 5 

Coefficient d'utilisation du sol 
(CUS) 

0.30 

Surface construite brute (m²) 2.147 m2 

Coefficient dôoccupation du sol 
(COS) 

0.20 

Coefficient de scellement du 
sol (CSS) 

0.35 

 

    

 

CONCEPT DE MOBILITE ET DôINFRASTRUCTURES TECHNIQUES 

ü Connexions 

Lôacc¯s ¨ la zone se fera ¨ partir dôune nouvelle voie de desserte interne. Celle-ci sera raccordée 
¨ la rue An der Gruecht et pourra le cas ®ch®ant °tre prolong®e avec la zone dôam®nagement 
voisine Li8. Par conséquent, un aménagement harmonieux devra être réalisé sur la zone Li20 afin 
dôassurer une jonction coh®rente avec la zone Li8.  

ü Infrastructures techniques majeures  

Les infrastructures techniques majeures sont disponibles au niveau des rues Haaptstrooss et an 
der Gruecht. 

La capacit® des r®seaux existants devra °tre v®rifi®e lors de lô®tablissement du PAP. 

Les eaux usées sont à raccorder à la canalisation eaux mixtes présente au niveau de la rue « an 
der Gruecht ». 

Les eaux pluviales seront amen®es vers le cours dôeau longeant la rue ç an der Gruecht » via une 
nouvelle canalisation. 
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CONCEPT PAYSAGER ET ECOLOGIQUE  

ü Coulées vertes et maillage écologique  

Une coulée verte est induite par le tracé de la ligne haute tension qui traverse la partie est de la 
zone. Celle-ci sera à renforcer par la plantation de haies arbustives par exemple.  

ü Biotopes à préserver : 

Une haie vive localisée le long de la rue an der Gruecht est à préserver et à intégrer dans le concept 
de développement de la zone.  
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Récapitulatif des données des schémas directeurs ς localité de Lipperscheid 

 

xxx insertion tableau des coeff. E06952a ï xx18e 
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3. LOCALITE DE DIRBACH 

Dans la localité de Dirbach, 4 schémas directeurs ont été établis. Ils sont localisés sur  

le plan E06952a ï xx19e154 ci-après : 

 

- Schéma directeur Di1, au lieu-dit « in der Eschbach » - ZAD 

- Schéma directeur Di3, au lieu-dit « in der Eschbach » - ZAD 

- Schéma directeur Di5, au lieu-dit « in der Eschbach » - ZAD 

- Schéma directeur Di7, au lieu-dit « in der Eschbach » - ZAD
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Plan de localisation des schémas directeurs ς localité de Dirbach 

À insérer plan 
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3.1. SCHEMA DIRECTEUR DI1 ï « IN DER ESCHBAR » - ZAD 

ü Superficie brute du terrain concerné : 0,12 ha 

ü Données structurantes du PAG 

Extrait partie graphique du PAG  

 
 

Zone de base 
Zone de sport et de 

loisirs / REC 

 

Degr® dôutilisation du sol Maximum 

Densité de logement (DL) 10 

- Nombre de logements 1 

Coefficient d'utilisation du sol 
(CUS) 

0,06 

Surface construite brute (m²) 70 m2 

Coefficient dôoccupation du sol 
(COS) 

0,04 

Coefficient de scellement du 
sol (CSS) 

0,05 

 

CONCEPT DE MOBILITE ET DôINFRASTRUCTURES TECHNIQUES 

ü Connexions 

La zone est accessible depuis la rue Eschbar qui est considérée comme un « chemin » au vu de 
sa faible largeur, environ 4m. 

ü Accès au transport collectif 

Lôarr°t de bus le plus proche se situe ¨ environ 1km de la zone au niveau de la rue Maison situ® 
sur le territoire communal dôEsch-sur-Sûre. Cet arrêt « Dirbach Village » est desservi par la ligne 
609 Dirbach ï Wiltz. 

ü Infrastructures techniques majeures 

La localit® de Dirbach nôest pas desservie par les réseaux dôassainissement. Aucun raccordement 
ne peut donc °tre entrepris pour le site. La mise en place dôune fosse ®tanche pourrait °tre 
envisag®e, toutefois une autorisation est ¨ demander aupr¯s de lôAdministration de la Gestion de 
lôEau. 
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CONCEPT PAYSAGER ET ECOLOGIQUE 

ü Contexte naturel 

La zone dô®tude est actuellement occup®e par une prairie. Elle se situe en limite dôun site largement 
bois® quôil convient de renforcer. 

Une rang®e dôarbres, reprise en tant que biotope protégé suivant lôarticle 17 de la loi du 18/07/2018 
concernant la protection de la nature et des ressources naturelles, borde la limite nord du site. Il 
convient de la conserver. 

Des plantations dôarbres et dôarbustes indig¯nes sous forme de haie vive doivent permettre 
dôint®grer au mieux cette nouvelle construction dans le paysage ouvert environnant.  
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3.2. SCHEMA DIRECTEUR DI3 ï « IN DER ESCHBAR » - ZAD 

ü Superficie brute du terrain concerné : 0,67 ha 

ü Données structurantes du PAG 

 

Extrait partie graphique du PAG  

 

Zone de base 
Zone de sport et de 

loisirs / REC 

 

Degré dôutilisation du sol Maximum 

Densité de logement (DL) 8 

- Nombre de logements 5 

Coefficient d'utilisation du sol 
(CUS) 

0,05 

Surface construite brute (m²) 338 m2 

Coefficient dôoccupation du sol 
(COS) 

0,04 

Coefficient de scellement du 
sol (CSS) 

0,04 

 

     

 

CONCEPT DE MOBILITE ET DôINFRASTRUCTURES TECHNIQUES 

ü Connexions 

La zone est accessible depuis la rue Eschbar qui est considérée comme un « chemin » au vu de 
sa faible largeur, environ 4m. 

ü Accès au transport collectif 

Lôarr°t de bus le plus proche se situe ¨ environ 850m de la zone au niveau de la rue Maison situé 
sur le territoire communal dôEsch-sur-Sûre. Cet arrêt « Dirbach Village » est desservi par la ligne 
609 Dirbach ï Wiltz. 

ü Infrastructures techniques majeures  

La localit® de Dirbach nôest pas desservie par un r®seau dôassainissement. Aucun raccordement 
ne peut donc °tre entrepris pour le site. La mise en place dôune fosse ®tanche pourrait °tre 
envisag®e, toutefois une autorisation est ¨ demander aupr¯s de lôAdministration de la Gestion de 
lôEau.  

CONCEPT PAYSAGER ET ECOLOGIQUE 

ü Intégration au paysage / délimitation de la zone verte : 

Des plantations dôarbres et dôarbustes indig¯nes sous forme de haie vive doivent permettre 
dôint®grer au mieux ces nouvelles constructions dans le paysage ouvert environnant. Des percées 
doivent toutefois être maintenues libres de végétation. Au-delà de la plantation de la haie vive, la 
prairie doit être maintenue. 
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3.3. SCHEMA DIRECTEUR DI5 ï « IN DER ESCHBAR » - ZAD 

ü Superficie brute du terrain concerné : 0,09 ha 

ü Données structurantes du PAG 

 

Extrait partie graphique du PAG  

 

Zone de base 
Zone de sport et de 

loisirs / REC 

 

Degr® dôutilisation du sol Maximum 

Densité de logement (DL) 23 

- Nombre de logements 2 

Coefficient d'utilisation du sol 
(CUS) 

0.15 

Surface construite brute (m²) 134 m2 

Coefficient dôoccupation du sol 
(COS) 

0.10 

Coefficient de scellement du 
sol (CSS) 

0.15 

 

     

 

CONCEPT DE MOBILITE ET DôINFRASTRUCTURES TECHNIQUES 

ü Connexions 

La zone est accessible depuis la rue Rannerbach. 

ü Accès au transport collectif 

Lôarr°t de bus le plus proche se situe ¨ environ 650m de la zone au niveau de la rue Maison situé 
sur le territoire communal dôEsch-sur-Sûre. Cet arrêt « Dirbach Village » est desservi par la ligne 
609 Dirbach ï Wiltz. 

ü Infrastructures techniques majeures 

La localit® de Dirbach nôest pas desservie par un r®seau dôassainissement. Aucun raccordement 
ne peut donc être entrepris pour le site. La mise en place dôune fosse ®tanche pourrait °tre 
envisag®e, toutefois une autorisation est ¨ demander aupr¯s de lôAdministration de la Gestion de 
lôEau. 

CONCEPT PAYSAGER ET ECOLOGIQUE 

ü Intégration au paysage / délimitation de la zone verte 

Afin de participer au maintien et au d®veloppement du cours dôeau Rannerbach, une servitude 
dôurbanisation ç cours dôeau » de minimum 5 mètres de large est fixée au PAG. Cet espace doit, 
dans la mesure du possible, rester non bâti. Une concertation avec les instances compétentes sera 
à entreprendre avant toute construction. 

ü Coulées vertes et maillage écologique  

Une coulée verte est à préserver et à renforcer le long de la limite sud de la zone.
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3.4. SCHEMA DIRECTEUR DI7 ï « IN DER ESCHBAR » - ZAD 

ü Superficie brute du terrain concerné : 0,13 ha 

ü Données structurantes du PAG 

Extrait partie graphique du PAG  

 

Zone de base 
Zone de sport et de 

loisirs / REC 

 

Degr® dôutilisation du sol Maximum 

Densité de logement (DL) 16 

- Nombre de logements 2 

Coefficient d'utilisation du sol 
(CUS) 

0.10 

Surface construite brute (m²) 129 m2 

Coefficient dôoccupation du sol 
(COS) 

0.07 

Coefficient de scellement du 
sol (CSS) 

0.09 

 

    

 

CONCEPT DE MOBILITE ET DôINFRASTRUCTURES TECHNIQUES 

ü Connexions 

La zone est accessible depuis la rue Eschbach. 

ü Accès au transport collectif 

Lôarr°t de bus le plus proche se situe ¨ environ 400m de la zone au niveau de la rue Maison situé 
sur le territoire communal dôEsch-sur-Sûre. Cet arrêt « Dirbach Village » est desservi par la ligne 
609 Dirbach ï Wiltz. 

ü Infrastructures techniques majeures  

La localit® de Dirbach nôest pas desservie par un r®seau dôassainissement. Aucun raccordement 
ne peut donc être entrepris pour le site. La mise en place dôune fosse ®tanche pourrait °tre 
envisag®e, toutefois une autorisation est ¨ demander aupr¯s de lôAdministration de la Gestion de 
lôEau. 

CONCEPT PAYSAGER ET ECOLOGIQUE 

ü Contexte naturel 

La zone dô®tude est actuellement occup®e, en partie, par une zone bois®e quôil conviendrait de 
maintenir. 

ü Intégration au paysage / délimitation de la zone verte 

Afin de participer au maintien et au d®veloppement du cours dôeau Rannerbach, une servitude 
dôurbanisation ç cours dôeau » de minimum 5 mètres de large est fixée au PAG. Cet espace doit, 
dans la mesure du possible, rester non bâti. Une concertation avec les instances compétentes sera 
à entreprendre avant toute construction. 
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Récapitulatif des données des schémas directeurs ς localité de Dirbach 

 

xxx insertion tableau des coeff. E06952a ï xx18e 
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4. LOCALITE DE BOURSCHEID-MOULIN 

Dans la localité de Bourscheid-Moulin, 2 schémas directeurs ont été établis. Ils sont localisés sur le plan 
E06952a ï xx19e160 ci-après : 

 

- Schéma directeur Bm1, au lieu-dit « Bourscheidermuehle » - ZAD 

- Schéma directeur Bm2, au lieu-dit « Bourscheidermuehle » 
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Plan de localisation des schémas directeurs ς localité de Bourscheid-Moulin 

À insérer plan 
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4.1. SCHEMA DIRECTEUR BM1 ï « BOURSCHEIDERMUEHLE » - ZAD 

ü Superficie brute du terrain concerné : 1,76 ha 

ü Données structurantes du PAG 

Extrait partie graphique du PAG  

 

 

Zone de base 
Zone de sport et de 

loisirs / REC 

 

Degr® dôutilisation du sol Maximum 

Densité de logement (DL) 1 

- Nombre de logements 1 

Coefficient d'utilisation du sol 
(CUS) 

0.04 

Surface construite brute (m²) 706 m2 

Coefficient dôoccupation du sol 
(COS) 

0.03 

Coefficient de scellement du 
sol (CSS) 

0.03 

CONCEPT DE MOBILITE ET DôINFRASTRUCTURES TECHNIQUES 

ü Connexions 

Lôacc¯s ¨ la zone se fait depuis la rue Buurschter-Millen, elle-même accessible depuis le CR 308. 

ü Accès au transport collectif 

Lôarr°t de bus le plus proche se situe ¨ environ 150m de la zone au niveau de la N27 rue de la 
Sûre. Cet arrêt « Bourscheid Millen » est desservi par la ligne 550 Ettelbruck ï 
Schlindermanderscheid ï Holtzhum. 

ü Infrastructures techniques majeures  

Les eaux pluviales seront collectées via des fossés ouverts et évacués en suivant la topographie 
avant dô°tre dirig®es et d®vers®es dans la S¾re. Les eaux us®es sont ¨ raccorder ¨ la canalisation 
eaux mixtes présente au niveau de la rue Buurschter-Millen. 

Les infrastructures techniques sont disponibles au niveau de la rue Buurschter-Millen. La capacité 
des r®seaux existants devra °tre v®rifi®e lors de lô®tablissement du PAP. 

CONCEPT PAYSAGER ET ECOLOGIQUE 

ü Biotopes à préserver  

Lôalignement dôarbres et haies ¨ lôest du site doivent être maintenus. Ils sont classés en tant que 
biotopes protégés conform®ment ¨ lôarticle 17 de la loi du 18/07/2018 sur la protection de la nature 
et des ressources naturelles à conserver. 
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4.2. SCHEMA DIRECTEUR BM2 ï « BOURSCHEIDERMUEHLE » 

ü Superficie brute du terrain concerné : 0,98 ha 

ü Données structurantes du PAG 

 

Extrait partie graphique du PAG 

 

Zone de base 
Zone mixte 

villageoise / MIX-v 

Part de la surface brute à 
dédier au logement 

35% min. 

 

Degr® dôutilisation du sol Maximum 

Densité de logement (DL) 11 

- Nombre de logements 10 

Coefficient d'utilisation du sol 
(CUS) 

0.75 

Surface construite brute (m²) 7.352 m2 

Coefficient dôoccupation du sol 
(COS) 

0.35 

Coefficient de scellement du 
sol (CSS) 

0.40 

 

 
     

 

IDENTIFICATION DE LôENJEU URBANISTIQUE ET DES LIGNES DIRECTRICES MAJEURES 

ü Enjeu urbanistique 

Am®nagement dôune zone sôins®rant dans une urbanisation existante avec une prédominance de 
constructions à vocation touristique (Hôtel du Moulin, Brasserie « Am Keller »). 

ü Lignes directrices majeures  

- Intégrer la zone dans son environemment naturel et géographique (paysage, topographie, 
etc.) ; 

- Intégrer les constuctions projet®es dans lôenvironnement b©ti existant ; 

- R®affecter une construction existante pour de lôhabitat unifamilial. 
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CONCEPT DE DEVELOPPEMENT URBAIN 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Esquisse dôam®nagement à titre indifcatif ï TR Engineering 2019 

 

ü Contexte urbain 

La zone concernée se situe dans la boucle de la Sûre à Bourscheid-Moulin. Le lieu a une vocation 
touristique avec notamment la présence de lôH¹tel du Moulin, la Brasserie « Am Keller », et à 
proximité de la zone projetée pour accueillir un camping (Bm1). 

ü Identit® et programmation urbaine de lô´lot 

La zone sera destinée à une mixité des fonctions alliant logements et le maintien des 
commerces/services existants (Hôtel et Brasserie).  

ü Ordre de grandeur des surfaces à céder au domaine public 

Les cessions de surfaces au domaine public seront de lôordre de 10%. 

ü Localisation, programmation et caractéristiques des espaces publics 

- Lôespace public est repr®sent® par la voirie existante desservant les habitations projet®es ainsi 
que lôh¹tel et la brasserie. 

ü Jonctions fonctionnelles des différentes fonctions inter- et intra-quartiers 

Les jonctions fonctionnelles se font par la N27 notamment qui permet de rejoindre Lipperscheid ou 
le CR308 pour rejoindre la localité de Bourscheid. 

ü Interfaces entre îlots et quartiers 

- Proposition dôune architecture de qualité par une implantation, des gabarits, un choix de 
matériaux innovants dans le respect du développement durable. 

ü Répartition sommaire des densités 

11 log./ha brut, (max. 10 unités de logement). 
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ü Typologie et mixité des constructions 

Le schéma directeur pr®voit une mixit® des fonctions avec des logements dôune part de type 
unifamilial isolé, jumelé ou en bande et des services/commerces dôautre part (Hôtel, Brasserie, 
etc.) 

ü Mesures destinées à r®duire lôimpact n®gatif des contraintes existantes et générées 

- Utilisation des infrastructures routières existantes, avec le maintien des aires de stationnement 
existantes ; 

- Limiter la hauteur des constructions pour garantir lôint®gration de celles-ci dans leur 
environnement immédiat ; 

- Réaffecter une construction existante en vue dôy accueillir de lôhabitat ; 

- Limitation des surfaces de scellement au strict nécessaire ; 

- Garantir un aménagement harmonieux en lien la situation particulière de la zone, en dehors des 
localit®s mais au cîur un site ¨ vocation principalement touristique renforc®e par la volont® de 
créer un camping en partie ouest du site.  

CONCEPT DE MOBILITE ET DôINFRASTRUCTURES TECHNIQUES 

ü Connexions 

Lôacc¯s ¨ la zone se fait depuis la rue Buurschter-Millen, elle-même accessible depuis le CR 308. 

ü Hiérarchie du réseau de voirie  

La zone sera desservie depuis une voirie existante Buurschter-Millen permettant dôacc®der ¨ lôH¹tel, 
aux habitations et à la Brasserie.  

ü Concept de stationnement 

Un parking priv® souterrain sera am®nag® ¨ lôentr®e de la zone et pourra servir pour les besoins 
de lôh¹tel. Ce parking sôins®ra dans la topographie existante. 

De plus, 2 emplacements par logement sont à prévoir. Ils peuvent ou non être intégrés au volume 
construit et/ou être construit sous la forme de carports. Le concept de stationnement est à détailler 
lors de lô®laboration du PAP.  

ü Accès au transport collectif 

Lôarr°t de bus le plus proche se situe à environ 150m de la zone au niveau de la N27 rue de la 
Sûre. Cet arrêt « Bourscheid Millen » est desservi par la ligne 550 Ettelbruck ï 
Schlindermanderscheid ï Holtzhum. 

ü Infrastructures techniques majeures  

Les eaux pluviales seront collectées via des fossés ouverts et évacués en suivant la topographie 
avant dô°tre dirig®es et d®vers®es dans la S¾re. Les eaux us®es sont ¨ raccorder ¨ la canalisation 
eaux mixtes présente au niveau de la rue Buurschter-Millen. 

Les infrastructures techniques sont disponibles au niveau de la rue Buurschter-Millen. La capacité 
des r®seaux existants devra °tre v®rifi®e lors de lô®tablissement du PAP. 

CONCEPT PAYSAGER ET ECOLOGIQUE 

ü Contexte naturel / Intégration au paysage 

En raison de la localisation du site, en bordure de la Sûre, et dans le contexte touristique dans 
lequel il sôinscrit o½ la nature doit rester pr®dominante, les constructions devront avoir un gabarit en 
ad®quation avec lôambiance touristique quôil convient de pr®server. Le choix des matériaux et 
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lôarchitecture des constructions devront °tre pens®s de sorte ¨ se fondre au maximum dans le 
paysage environnant. La zone dô®tude étant déjà largement urbanisée, il sôagira ainsi de limiter au 
maximum le scellement. 

ü Biotopes à préserver  

Aucun biotope nôa ®t® identifi® comme prot®g® au sens de lôarticle 17 de la loi sur la protection de 
la nature. 

CONCEPT DE MISE EN íUVRE 

- Lôam®nagement de la zone est ¨ r®aliser en une ou plusieurs phases.  

- Les aspects suivants devront être réglés préalablement à la démarche de planification : 

¶ Maîtrise du foncier ; 

¶ Accord du Centre National de Recherche en Archéologie ; 

¶ Accord de lôAdministration de la Gestion de lôEau. 

CRITERES DE DURABILITE 

- Limitation des surfaces de scellement au strict nécessaire 

- Am®nager une toiture v®g®tale au niveau de lôentr®e du parking souterrain  

 

 

Photo 14 : Vue depuis la N27 en direction du site 

 
Photo 15 : Vue depuis la N27 en direction du pont qui mène à 

la zone dô®tude 
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Récapitulatif des données des schémas directeurs ς localité de Bourscheid-Moulin 

 

xxx insertion tableau des coeff. E06952a ï xx18e 
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5. LOCALITE DE BOURSCHEID-PLAGE 

Dans la localité de Bourscheid-Plage, 1 schéma directeur a été établi. Il est localisé sur le plan  

E06952a ï xx19e157 ci-après : 

 

- Schéma directeur Bp3, au lieu-dit « Hinter der Burg » 
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Plan de localisation des schémas directeurs ς localité de Bourscheid-Plage 

À insérer plan 
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5.1. SCHEMA DIRECTEUR BP3 ï « HINTER DER BURG »  

ü Superficie brute du terrain concerné : 0,26 ha 

ü Données structurantes du PAG 

Extrait partie graphique du PAG  

 

 

Zone de base 
Zone de sport et de 

loisirs / REC 

 

Degr® dôutilisation du sol Maximum 

Densité de logement (DL) 7 

- Nombre de logements 1 

Coefficient d'utilisation du sol 
(CUS) 

1.60 

Surface construite brute (m²) 4.109 m2 

Coefficient dôoccupation du sol 
(COS) 

0.40 

Coefficient de scellement du 
sol (CSS) 

0.50 

 

IDENTIFICATION DE LôENJEU URBANISTIQUE ET DES LIGNES DIRECTRICES MAJEURES 

ü Enjeu urbanistique  

Réaménager le Cocoon Hôtel Belair situé le long de la Sûre, rue Buurschter-Plage.  

ü Lignes directrices majeures 

- Intégrer harmonieusement la zone avec lôexistant dans le paysage et la topographie. 

CONCEPT DE DEVELOPPEMENT URBAIN 

ü Contexte urbain 

La zone concernée se trouve à Bourscheid Plage et concerne le site de lôh¹tel existant Cocoon 
Hôtel Belair. Lôenvironnement urbain imm®diat est caractérisé par la présence de quelques 
habitations unifamiliales à destination de résidences secondaires et temporaires en milieu forestier.  

ü Identité et programmation urbaine de lô´lot 

La zone est destinée au réaménagement / extension de lôH¹tel ainsi quô¨ lôam®nagement dôune 
aire de stationnement pour les besoins de lôh¹tel en souterrain. 

ü Ordre de grandeur des surfaces à céder au domaine public 

Des surfaces sont éventuellement à céder au domaine public, notamment concernant la voirie. Les 
cessions sont estim®es de lôordre de 5%. 
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ü Localisation, programmation et caractéristiques des espaces publics 

Les espaces publics sont principalement représentés par la rue desservante.  

ü Jonctions fonctionnelles des différentes fonctions inter- et intra-quartiers 

Les jonctions fonctionnelles se réalisent avec le reste de la localité et de la commune par le CR308 
ou la N27 depuis la rue Buurschter-Plage. 

ü Interfaces entre îlots et quartiers  

- Prévoir un gabarit et une volumétrie qui sôintègrent dans la topographie existante ; 

- Proposer une architecture de qualité par une implantation, des gabarits, un choix de matériaux 
innovants dans le respect du développement durable. 

ü Répartition sommaire des densités 

7 log./ha brut, soit 1 unité de logement maximum. 

ü Typologie et mixité des constructions 

Le site est exclusivement dédié à la fonction de commerce/services, respectivement pour une 
extension / réaménagement dôune activit® h¹teli¯re existante le Cocoon Hôtel Belair et ses 
®quipements connexes tels quôune zone de stationnements pour la client¯le. 

ü Mesures destin®es ¨ r®duire lôimpact n®gatif des contraintes existantes et g®n®rées 

- Utilisation des infrastructures routières existantes ; 

- Limiter la hauteur de la construction pour garantir lôintégration de celle-ci dans son 
environnement immédiat ; 

- Limitation des surfaces de scellement au strict nécessaire. 

CONCEPT DE MOBILITE ET DôINFRASTRUCTURES TECHNIQUES 

ü Contexte  

Lôacc¯s ¨ la zone se fait depuis la rue Buurschter-Plage, elle-même accessible depuis le CR 308 
ou la N27. 

ü Hiérarchie du réseau de voirie  

La zone sera desservie depuis une voirie existante Buurschter-Plage. 

ü Concept de stationnement 

Un parking extérieur existant ¨ lôarri¯re de lôh¹tel pourrait °tre maintenu pour les employés. Le 
concept de stationnement sera à détailler lors de lô®laboration du PAP.  

ü Accès au transport collectif 

Lôarr°t de bus le plus proche se situe ¨ environ 1 km de la zone au niveau de la N27 rue de la S¾re. 
Cet arrêt « Bourscheid Millen » est desservi par la ligne 550 Ettelbruck ï Schlindermanderscheid 
ï Holtzhum. 

ü Infrastructures techniques majeures 

Les eaux pluviales et eaux usées de la zone seront raccord®s ¨ la canalisation dôeaux mixtes 
existante au niveau de la rue existante Buurschter-Plage.  

Les infrastructures techniques sont disponibles au niveau de la rue Buurschter-Plage.  
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CONCEPT PAYSAGER ET ECOLOGIQUE 

ü Contexte naturel 

La zone dô®tude est largement bâtie et scellée.  

ü Intégration au paysage / délimitation de la zone verte 

- Eclairage extérieur adapté pour les insectes ; 

- Réduire le scellement autant que possible et privilégier les matériaux perméables. 

ü Coulées vertes et maillage écologique 

La zone, situ®e ¨ lôinterface foresti¯re, se connectera aux structures v®g®tales pr®sentes dans les 
environs et formera une coulée verte renforcée, utile à la faune sauvage. 

Le maillage écologique pourrait également être renforcé en réduisant la tonte de gazon et la taille 
des arbres et arbustes aux abords de la zone. Ceci permettrait de maintenir et de développer 
davantage la biodiversité de la zone.  

 

SD-NQ Bp3 

BIODIVERSITE  

Réduire la tonte du gazon et taille des arbres et arbustes. 

Si un espace vert est créé, celui-ci devra °tre ouvert et plant® dôesp¯ces indig¯nes. 

EAU 

La zone située proche de la Sûre se trouve en zone inondable HQ10. En cas de projet, une étude et un accord de 
lôAGE est n®cessaire. 

PAYSAGE  

Sans objet 

Source : ZEYEN-BAUMANN, janvier 2019 

CONCEPT DE MISE EN íUVRE 

- Lôam®nagement de la zone est ¨ r®aliser en une phase. 

- Préalablement à la démarche de planification, un accord de principe de lôAdministration de la 
Gestion de lôEau sera à demander du fait de la présence de la zone inondable. 

CRITERES DE DURABILITE 

- Limiter les surfaces de scellement au strict nécessaire et permettre lôinfiltration des eaux 
pluviales ; 

- Utiliser des matériaux durables. 
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Photo 16 : Vue de lôh¹tel existant 

 

Photo 17 : Vue sur la rue Buurschter-Plage ainsi que la rive 
vis-à-vis de lôh¹tel 
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Récapitulatif des données du schéma directeur ς Localité de Bourscheid-Plage 

 

xxx insertion tableau des coeff. E06952a ï xx18e 
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6. LOCALITE DE SCHLINDERMANDERSCHEID 

Dans la localité de Schlindermanderscheid, 4 schémas directeurs ont été établis. Ils sont localisés sur 
le plan E06952a ï xx19e156 ci-après : 

 

- Schéma directeur Sm3, au lieu-dit « am Schlinderberg » - ZAD 

- Schéma directeur Sm6, au lieu-dit « an der Baach » - ZAD 

- Schéma directeur Sm7, au lieu-dit « bei Lacroisch » 

- Schéma directeur Sm13, au lieu-dit « Schoulstrooss » - ZAD 
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Plan de localisation des schémas directeurs ς localité de Schlindermanderscheid 

À insérer plan 
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6.1. SCHÉMA DIRECTEUR SM3 ï « AM SCHLINDERBERG » - ZAD 

ü Superficie brute du terrain concerné : 1,71 ha 

ü Données structurantes du PAG 

Extrait partie graphique du PAG  

 

 

Zone de base 
Zone dôhabitation 1 / 

HAB-1 

Part de la surface brute à 
dédier au logement 

90% min. 

 

Degr® dôutilisation du sol Maximum 

Densité de logement (DL) 13 

- Nombre de logements 22 

Coefficient d'utilisation du sol 
(CUS) 

0.50 

Surface construite brute (m²) 8.575 m2 

Coefficient dôoccupation du sol 
(COS) 

0.30 

Coefficient de scellement du 
sol (CSS) 

0.45 

 

CONCEPT DE MOBILITE ET DôINFRASTRUCTURES TECHNIQUES 

ü Contexte  

La zone est accessible depuis le CR 348 Haaptstrooss et la rue Schlënnerwee. Un cheminement 
piéton reliera également le lotissement avec le quartier futur de la zone Sm14. 

Les infrastructures techniques sont disponibles au niveau de la rue Haaptstrooss. 

ü Connexions 

Accessibilité à la zone depuis la rue Haaptstrooss, qui mène également vers les villages voisins de 
Costhum et Lipperscheid. Un second accès se situe rue Schlënnerwee. Ces deux accès 
aboutissent chacun sur des placettes minérales avec emplacements de stationnement. 

Une connexion piétonne sera créée afin de relier la partie nord du quartier à celle du sud. Une 
jonction future entre la zone dôam®nagement concern®e et la zone Sm14 sera également à prévoir. 

ü Accès au transport collectif 

Lôarr°t de bus le plus proche se situe ¨ environ 150m de la zone au niveau du CR 348 Haaptstrooss. 
Cet arrêt « Schlindermanderscheid Bei Zäichens » est desservi par la ligne 550 Ettelbruck ï 
Schlindermanderscheid ï Holzthum.  

ü Infrastructures techniques majeures 

Les eaux pluviales seront récoltées par un bassin de rétention au sud-est de la zone et amenées 
ensuite par une nouvelle canalisation vers un affluent de la Sûre situé au sud de la zone.  
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Pour ce qui est des eaux usées, celles-ci seront acheminées vers une station de pompage créée 
au sud de la zone. Une nouvelle canalisation sera ensuite mise en place et raccordée au réseau 
dôeaux mixtes existant dans la rue Schlennerwee. 

CONCEPT PAYSAGER ET ECOLOGIQUE 

ü Contexte naturel 

La zone dô®tude est actuellement occup®e par une prairie. En raison de lôimportance potentielle de 
cette zone pour les chauves-souris, la zone est reprise en tant que zone dôhabitat prot®g® selon 
lôarticle 17 de la loi du 18/07/2018 sur la protection de la nature et des ressources naturelles ¨ 
conserver.  

Dans le cas dô®ventuelles pertes dôhabitat, celles-ci devront inévitablement être compensées 
conform®ment ¨ lôarticle 63. 

ü Intégration au paysage / délimitation de la zone verte 

- Maintien des biotopes le long du chemin existant en limite est de la zone dô®tude ; 

- Respecter la topographie en évitant des déblais et remblais trop importants ; 

- Maintien de la perspective vers le Château de Bourscheid depuis le cimetière dans le concept 
dôam®nagement. 

ü Coulées vertes et maillage écologique 

Un couloir vert est à prévoir en partie centrale de la zone. Celui-ci permettra de réaliser une jonction 
entre la zone foresti¯re ¨ lôest et les biotopes à préserver situés au lôouest de la zone dô®tude. Cette 
coulée sera utile pour le passage de la faune sauvage notamment. 

ü Biotopes à préserver 

- Structures ligneuses à préserver au sud en raison de leur importance pour la protection des 
espèces et des biotopes ; 

- Arbre et haies situ®s pr¯s de la caserne sont ¨ maintenir conform®ment ¨ lôarticle 17 de la loi 
du 18/07/2018 sur la protection de la nature et des ressources naturelles à conserver.  
 

 

Photo 18 : Vue du site depuis la Haaptstrooss 

 

Photo 19 : Vue depuis la zone dô®tude en direction de la 
partie sud-ouest du cimetière 



COMMUNE DE BOURSCHEID   SECTION 3 ς SCHÉMAS DIRECTEURS 
PLAN DΩ!MÉNAGEMENT GÉNÉRAL   

 

TR-Engineering ï approbations MI - MECDD  E06952a/DS19e001.doc- rév.7 ï 01/07/2022 - 171 

 

Xxx plan SD 





COMMUNE DE BOURSCHEID   SECTION 3 ς SCHÉMAS DIRECTEURS 
PLAN DΩ!MÉNAGEMENT GÉNÉRAL   

 

TR-Engineering ï approbations MI - MECDD  E06952a/DS19e001.doc- rév.7 ï 01/07/2022 - 173 

6.2. SCHEMA DIRECTEUR SM6 ï « AN DER BAACH » - ZAD 

ü Superficie brute du terrain concerné : 1,07 ha 

ü Données structurantes du PAG 

Extrait partie graphique du PAG  

 

Zone de base 
Zone dôhabitation 1 / 

HAB-1 

Part de la surface brute à 
dédier au logement 

90% min. 

 

Degré dôutilisation du sol Maximum 

Densité de logement (DL) 18 

- Nombre de logements 19 

Coefficient d'utilisation du sol 
(CUS) 

0.70 

Surface construite brute (m²) 7.455 m2 

Coefficient dôoccupation du sol 
(COS) 

0.40 

Coefficient de scellement du 
sol (CSS) 

0.55 

 

 
     

 

CONCEPT DE MOBILITE ET DôINFRASTRUCTURES TECHNIQUES 

ü Contexte  

La zone est accessible depuis la rue an der Baach au sud de la zone. Un cheminement piéton 
reliera à plus long terme le lotissement avec le nord de la localité de Schlindermanderscheid par la 
rue beim Giewelshaff. 

Les infrastructures techniques sont disponibles dans une prairie entre la rue an der Baach et la rue 
Haaptstrooss. 

ü Connexions 

Accessibilité à la zone depuis la rue an der Baach, elle-même accessible depuis le CR348 
Haaptstrooss. 

Une connexion piétonne sera amorc®e depuis la zone dô®tude pour se connecter ¨ plus long terme 
avec la rue existante beim Giewelshaff. 

Concernant le tracé de la voie de desserte interne à créer, il devra prendre en compte la 
topographie du site afin de favoriser une implantation cohérente. 

ü Accès au transport collectif 

Lôarr°t de bus le plus proche se situe à environ 75 m de la zone au niveau du CR 348 Haaptstrooss. 
Cet arrêt « Schlindermanderscheid Bei Zäichens » est desservi par la ligne 550 Ettelbruck ï 
Schlindermanderscheid ï Holzthum.  
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ü Infrastructures techniques majeures  

Les eaux pluviales seront acheminées vers un bassin de rétention avant de se rejeter dans un 
affluent du Wiltz.  

Les eaux us®es seront amen®es par le biais dôune nouvelle canalisation dôeaux mixtes dans un 
bassin dôorage projet® avant dô°tre redirig®es vers une nouvelle station dô®puration. 

CONCEPT PAYSAGER ET ECOLOGIQUE 

ü Contexte naturel 

La zone dô®tude est actuellement occup®e par une prairie. En raison de lôimportance de cette zone 
en termes de nourriture pour les chauves-souris, la zone est reprise en tant que zone dôhabitat 
prot®g® selon lôarticle 17 de la loi du 18/07/2018 sur la protection de la nature et des ressources 
naturelles à conserver.  

Dans le cas dô®ventuelles pertes dôhabitat, celles-ci devront inévitablement être compensées 
conform®ment ¨ lôarticle 63. 

ü Intégration au paysage / délimitation de la zone verte 

- Pour une meilleure int®gration paysag¯re de la zone, lôam®nagement dôune zone verte ainsi 
que la plantation dôarbres au sud (le long de la rue An der Baach) et au centre de la zone est 
souhaité. Le bassin de r®tention pourra, le cas ®ch®ant, sôint®grer ¨ ces zones vertes. 

- Etablir une transition harmonieuse vers le paysage ¨ lôouest. Pour ce faire une servitude 
dôurbanisation ç paysage è dôune largeur minimale de 10 m est fix®e. 

- Respecter la topographie en évitant des déblais et remblais trop importants ; 

ü Biotopes à préserver 

Les abres isolés, situés notamment à la limite est de la zone, doivent être maintenus. 

 

 

Photo 20 : Vue du site depuis le nord de la zone 

 

Photo 21 : Vue de la rue an der Baach avec la zone  
dô®tude ¨ lôest 
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6.3. SCHEMA DIRECTEUR SM7 ï « BEI LACROISCH » 

ü Superficie brute du terrain concerné : 0,81 ha 

ü Données structurantes du PAG 

Extrait partie graphique du PAG 

 

Zone de base 
Zone dôhabitation 1 / 

HAB-1 

Part de la surface brute à 
dédier au logement 

90% min.  

 

Degr® dôutilisation du sol Maximum 

Densité de logement (DL) 16 

- Nombre de logements 13 

Coefficient d'utilisation du sol 
(CUS) 

0.50 

Surface construite brute (m²) 4.068 m2 

Coefficient dôoccupation du sol 
(COS) 

0.35 

Coefficient de scellement du 
sol (CSS) 

0.55 

 

 
    

 

IDENTIFICATION DE LôENJEU URBANISTIQUE ET DES LIGNES DIRECTRICES MAJEURES 

ü Enjeu urbanistique 

Am®nagement dôune lacune situ®e le long du CR 348 Haaptstrooss et renforcement de lôentr®e 
nord-ouest de la localité de Schlindermanderscheid depuis Consthum. 

ü Lignes directrices majeures 

- Assurer la continuité du tissu bâti et lôint®gration des constuctions projet®es dans 
lôenvironnement b©ti existant ; 

- Aménagement et intégration du quartier dans son environnement naturel tout en respectant la 
topographie du lieu ; 

- Préserver au mieux la végétation existante en groupant les accès garages des lots. 






































































































































































































































































